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Neubau mit Gewerbe-
und Wohnnutzungen

Gestaltungsplanpflicht
aufgrund Storfallvorsorge

Zweck der
Nutzungsplanung

Massgebendes
Verfahren

Raumplanungsbericht

Planbestandigkeit

Anlass der Planung

Auf dem Grundsttick GB Schénenwerd Nr. 81 ist ein Neubau mit Ge-
werbe- und Wohnnutzungen geplant. Die bestehenden Bauten (Gara-
gen, Unterstande fur Fahrzeuge) werden abgebrochen. Die Parzelle liegt
gemass rechtsgultiger Ortsplanung in der gemischten Gewerbezone mit
Wohnnutzung mit einem maximalen Wohnanteil von 50%.

Sudlich der Bahnstrasse verlauft die SBB Bahnlinie, Gber welche jahrlich
mehr als 1.5 Millionen Tonnen Gefahrgut transportiert wird und welche
der Storfallverordnung unterliegt. In der Ortsplanungsrevision (OPR)
wurden die Parzellen in der Gewerbezone mit Wohnnutzung nérdlich
der Bahnstrasse aufgrund der Storfallvorsorge mit einer Gestaltungs-
planpflicht belegt. Gemass Zonenreglement sind in den Sonderbauvor-
schriften des Gestaltungsplans entsprechende Schutzbestimmungen zu
thematisieren.

Planungszweck und Verfahren

Mit der vorliegenden Nutzungsplanung wir die Gestaltungsplanpflicht
gemass revidierter Ortsplanung umgesetzt und die Rechtsgrundlage fur
die Bebauung des Grundstlicks GB Schénenwerd Nr. 81 geschaffen. Ins-
besondere wird mit dem Gestaltungsplanverfahren der Zweck verfolgt,
das Storfallrisiko zu untersuchen und allfallige Schutzmassnahmen in die
Sonderbauvorschriften zu integrieren.

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften (SBV) bedingt ein Nut-
zungsplanverfahren nach kantonalem Recht gemass §§ 15-21 PBG. Der
Plan und die SBV erhalten nach der kantonalen Vorprifung, der Mitwir-
kung, der 6ffentlichen Auflage und nach der Publikation des Regierungs-
ratsbeschlusses (RRB) im Amtsblatt Rechtskraft.

Der Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV dient der Berichterstattung
gegenuber den kantonalen Behérden. Er hat zum Ziel, die zentralen und
kritischen Punkte der Planung zu dokumentieren, den Planungsprozess
sowie die Recht- und Zweckmassigkeit der Planung aufzuzeigen.

Mit Regierungsratsbeschluss RRB Nr. 2023/1123 vom 4. Juli 2023 wurde
die Gesamtrevision der Ortsplanung Schénenwerd rechtskraftig. Der Ge-
staltungsplan orientiert sich an der in der OPR festgelegten Grundnut-
zung und Gestaltungsplanpflicht. In der vorliegenden Nutzungsplanung
erfolgen keine Anderungen der Grundnutzung; die Planbesténdigkeit
gegenuber der revidierten Ortsplanung wird nicht verletzt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 006
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Planungsperimeter

Heutige Nutzung und
Umgebung

3

3.1

Planerische Ausgangslage

Planungsperimeter und Umgebung

Der Perimeter des Gestaltungsplans umfasst das Grundsttick GB Scho-
nenwerd Nr. 81 mit einer Flache von 1'013 m2. Der Perimeter liegt im
Nordosten der Gemeinde, nérdlich der Bahnstrasse in der zweiten Bau-
tiefe (Abbildung 1, Abbildung 2). Fur die angrenzenden Parzellen
GB Nrn. 1035, 1040, 1041 und 1089 besteht ebenfalls eine Gestaltungs-
planpflicht aufgrund der Storfallvorsorge. Der Gemeinderat hat mit Be-
schluss vom 22. November 2022 dem Antrag von Seiten Bauherrschaft
zugestimmt, den Gestaltungsplan fur das Teilgebiet GB Nr. 81 zu erm6g-
lichen, ohne Einbezug der Ubrigen Parzellen innerhalb der Gestaltungs-
planpflicht.

Auf dem Grundsttick GB Nr. 81 befinden sich heute ausschliesslich Ga-
ragen bzw. ein Unterstand fir Fahrzeuge (Wohnwagen). Im Norden und
Westen grenzt ein zweigeschossiges Wohnquartier an. Die Parzellen ent-
lang der Bahnstrasse, stdlich des Planungsperimeters, liegen ebenfalls in
der Gewerbezone mit Wohnnutzung und sind direkt angrenzend an die
GB Nr. 81 mit Einfamilienhausern bebaut.

Abbildung 1 Lage des Planungsperimeters in Schénenwerd (roter Kreis;
Geoportal Kt. SO, Juni 2023)

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 006
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Abbildung 2 Perimeter Gestaltungsplan (links: Ausschnitt Amtliche Vermessung; rechts: Luftbild; Geoportal
Kt. SO, Juni 2023)

3.2

Rechtsgultiger Bauzonenplan

Bauzonenplan

Die Parzelle GB Nr. 81 sowie das stdwestlich und stddéstlich angren-
zende Gebiet liegen in der gemischten Gewerbezone mit Wohnnutzung
(Abbildung 3). Es ist ein Wohnanteil von max. 50% zulassig. Aufgrund
des Storfallrisikos, welches von der Bahnlinie ausgeht, wurden die Par-
zellen in dieser gemischten Zone nérdlich der Bahnstrasse in der Ortspla-
nungsrevision mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt. Geméass Zonen-
reglement sind in den Sonderbauvorschriften des Gestaltungsplans ent-
sprechende Schutzbestimmungen zu thematisieren. Nérdlich der Ge-
werbezone mit Wohnnutzung grenzt die zweigeschossige Wohnzone
W2+ an, welche mehrheitlich mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 006
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3.3

Zonenvorschriften

Fur den Planungsperimeter sind folgende Zonenvorschriften relevant:

§ 28 Gewerbezone mit Wohnnutzung GW

Zweck

Die Mischzone dient der Erhaltung und angemessenen Erweiterung der be-
stehenden Gewerbebetriebe.

Bauweise und Nutzung

Zugelassen sind massig stérende Gewerbebetriebe sowie Wohnnutzung.

Nicht zugelassen sind Industriebetriebe und Lagerbauten.

Anteil Wohnnutzung Der Anteil Wohnnutzung betragt maximal 50 %.
Reine Gewerbenutzung ist zugelassen.
Baumasse / Gestaltungsplanpflicht, § 7 gebietsspezifisch
Nutzungsziffern (5 48) Min. Geschosszahl 2G
Max. Geschosszahl 2G
Zulassigkeit Attikageschoss Ja
Max. Fassadenhohe 7.50m
Max. Gesamthodhe 10.50 m
Max. Gebaudeldnge Nicht festgelegt
Max. Uberbauungsziffer (U2)
- Oberirdischer Anteil 50 %
- Unterniveaubauten 80 %
Min. GrUnflachenziffer, § 6 30 %
Baumaquivalent, § 6 Max. 25%
Larmempfindlichkeitsstufe ES Il

§ 7 Gestaltungsplan

Zweck

Die Gestaltungsplanpflicht bezweckt in Erganzung zu § 44 PBG die Sicherstel-
lung einer stadtebaulich und architektonisch hochwertigen Bauweise mit at-
traktiven Aussen-, Frei- und Granraumen in planerisch empfindlichen bzw.
wertvollen Gebieten.

Anforderungen

Im Rahmen von Gestaltungspléanen sind mindestens eine zweckmassige Er-
schliessung, ein Baukonzept (Bauweise, Nutzung, Aussen-, Frei- und Grin-
raumgestaltung) und Massnahmen fUr eine gestalterisch und qualitativ gute
Einpassung in die Umgebung festzulegen.

Zusatzlich kann verlangt werden (nicht abschliessend):

- Angaben zur Nutzung (Wohnformen, Nutzungsmix, Art von Gewerbe/
Dienstleistungen usw.)
- Angaben zur Etappierung

- Angaben zum Unterhalt der Aussen-, Frei- und Grinrdume im Sinne des
Gestaltungsplans: Umgebungsplan mit Pflanzliste (Aussen- und Grin-
raumgestaltung, Spielplatze) sowie Pflegekonzept und Klarung der lang-
fristigen Sicherstellung des Unterhalts durch den Eigentimer. Dieser hat
auch erforderliche Terrainveranderungen und Stitzmauern aufzuzeigen.

- Angaben zur Materialisierung
- Energiekonzept (Baustandard, Energietrager usw.)

- Mobilitatskonzept

Es ist frihzeitig mit der Planungsbehorde Kontakt aufzunehmen.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG
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Zuldssige
Abweichungen (Boni)

Die Gestaltungsplane und die Sonderbauvorschriften kénnen von den allge-
meinen baupolizeilichen Bestimmungen abweichen (gemass § 44 und § 45
PBG). Die zulassigen Abweichungen von der Grundnutzung (vgl. §48, §49
und 8§50 dieses Reglements) sind zonenspezifisch wie folgt (abschliessend):

- Die maximal zulsssige Uberbauungsziffer geméass Grundnutzung darf um
maximal 10 % Uberschritten werden. Von dieser Regelung ausgenom-
men ist die Zone W2. Dort darf die Uberbauungsziffer auch im Rahmen
eines Gestaltungsplans nicht Gberschritten werden.

- Ein Bonus auf der maximalen Geschosszahl (plus 1 Geschoss) ist nicht
zulassig.

- Die minimale Grunflachenziffer darf bei einer hochwertigen Gestaltung
der Aussen-, Frei- und Griinraume um 10% unterschritten werden.

- Die definierte maximale Gebaudelange darf Uberschritten werden. Das
zuldssige Mass der Uberschreitungen ist im Gestaltungsplan festzulegen.

Die zustandige Behdorde kann eine Reduktion der erforderlichen Abstellplatze
fir Motorfahrzeuge auf der Grundlage eines Mobilitatskonzepts und im Rah-
men eines Gestaltungsplans bewilligen bzw. verlangen.

Es besteht kein Anspruch auf die aufgefthrten Boni; diese sind an die Erful-
lung der Zweckbestimmungen gebunden.

Ausnahme Von der Gestaltungsplanpflicht ausgenommen sind An- und Umbauten be-
stehender Bauten sowie Erganzungsbauten (Nebenbauten) in allen Bauzo-
nen, sofern in bereits rechtsgultigen Gestaltungsplanen keine besondere Re-
gelung dafur vorgesehen ist.

Stérfall

Uberschneidet sich ein Gestaltungsplanperimeter mit dem Konsultationsbe-
reich gemass Art. 11a Abs. 2 Storfallverordnung (StFV) der Bahnlinie sind Mas-
snahmen zum Schutz der Nutzenden vor Storfallen zu prifen und in den Son-
derbauvorschriften festzulegen.

Gebiete mit besonderen
Bestimmungen Stérfall

Folgende Gebiete wurden hauptsachlich auf Grund ihrer Lage innerhalb des
Konsultationsbereichs Storfall mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt. Sie ha-
ben in den Sonderbauvorschriften entsprechende Schutzbestimmungen zu
thematisieren:

- GBNrn. 1040, 1035, 1041, 1089, 81, 1102, 1156, 749, 1318
- GBNrn. 632, 2056, 2057, 2058, 1090, 454 und 507

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 006
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Kommunale
Erschliessungsplanung

Offentlicher Verkehr

3.4

Verkehrserschliessung

Die Erschliessung des Planungsperimeters (motorisierter Verkehr sowie
Fuss- und Veloverkehr) erfolgt ab der Ruttenenstrasse (6ffentliche Er-
schliessungsstrasse).

Innerhalb der Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht sind im Erschliessungs-
plan keine Baulinien festgelegt (siehe Abbildung 4). Diese sind im Ge-
staltungsplanverfahren festzulegen bzw. die Lage der Baufelder im Ge-
staltungsplan definiert den Abstand zu den Erschliessungsstrassen.

Hohefeld

Abbildung 4 Ausschnitt rechtsgdltiger Erschliessungsplan
(RRB Nr. 2023/1123)

Der Planungsperimeter liegt in der OV-Glteklasse C und ist mit dem &f-
fentlichen Verkehr erschlossen. Die Gehdistanz zu den nachstgelegenen
Bushaltestellen Schénenwerd Schachenstrasse und Schénenwerd Schen-
ker Storen und betragt je ca. 250 Meter. Der Bahnhof Schénenwerd ist
rund 1 km vom Planungsperimeter entfernt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 006
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3.5

Bestimmungen KBV

Grenzabstand Nordwesten:
Dienstbarkeit GB Nr. 1084

Grenzabstand Westen

Grenzabstand Siiden

Ausgangslage Grenzabstdnde

Im Baubewilligungsverfahren sind bezlglich Grenzabstande folgende
Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (KBV) zu berticksichtigen
und deren Einhaltung nachzuweisen:

- Grenzabstdande nach § 22 und Anhang Il KBV: Wird pro Fassade er-
mittelt und ist abhdngig von der Anzahl Vollgeschosse und der Ge-
baudeldnge und -breite.

- § 24 Abs. 2 KBV: Ist bei der Zonengrenze zwischen der Gewerbe-
zone mit Wohnen und der Wohnzone zu berUcksichtigen. Gemass
langjahriger Praxis des Kantons Solothurn gilt der Immissionsab-
stand von 10 m gegentiber einer anderen Zone jedoch nur ab einer
massig stérenden Nutzung. Flr eine nicht stérende Nutzung gilt der
regulare Grenzabstand nach § 22. Fur das vorliegende Projekt heisst
dies konkret, dass im Abstand von 10.0 m zur Wohnzone nur nicht
storende Nutzungen realisiert werden durfen.

- Gebaudeabstande nach § 28 KBV: Der Gebdudeabstand entspricht
der Summe der Grenzabstande.

Zwischen den beiden Parzellen GB Nrn. 81 und 1084 ist ein Grenzbau-,
Uberbau- und Naherbaurecht im Grundbuch eingetragen. Im Bereich
des bestehenden Gebaudes auf GB Nr. 1084 ist somit ein Zusammenbau
bis an die Parzellengrenze moglich. Falls nicht an das Gebaude auf GB
Nr. 1084 angebaut wird, gilt der Grenzabstand nach § 22 bzw. § 24 im
Fall von massig stérendem Gewerbe. Zu bertcksichtigen ist dabei, dass
im Bereich des bestehenden Gebaudes auf GB Nr. 1084, welches auf die
Grenze gebaut ist, auf der Parzelle GB Nr. 81 der Gebaudeabstand nach
§ 28 KBV einzuhalten ist (Summe der Grenzabstande).

Richtung Westen (GB Nrn. 1014, 1041) gilt der Grenzabstand nach § 22
bzw. § 24 im Fall von massig stérendem Gewerbe sowie der Geb&ude-
abstand nach § 28. Die Parzelle GB Nr. 81 ist auf der Ostseite langer als
auf der Westseite, wodurch auf der Ostseite eine gréssere Gebaude-
lange realisiert werden kann. Zur Berechnung des Grenzabstands Rich-
tung Westen ist zu beachten, dass die langere Seite des flachenkleinsten
Rechtecks eines Gebaudes fur die Berechnung des Grenzabstands mas-
sgebend ist (§ 21 KBV, Anhang | Figur 8).

Richtung Suden gilt der Grenzabstand nach §22 KBV (keine Zonen-
grenze).

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 006
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Grenzabstand Osten

3.6

GEP und GWP

Abbildung 5

3.7

Storfallvorsorge

Konsultationsbereich
Eisenbahn

Entlang der Rittenenstrasse gilt grundsatzlich der Abstand zu 6ffentli-
chen Verkehrsanlagen gemass § 46 KBV, bzw. der im Erschliessungsplan
festgelegte Abstand. Da im Erschliessungsplan im Bereich der Gestal-
tungsplanpflicht keine Baulinie festgelegt ist, wird der Abstand zur Rit-
tenenstrasse im Gestaltungsplan definiert.

Wasserversorgung und —-entsorgung

Der Gestaltungsplanperimeter ist im rechtsgdiltigen Generellen Entwas-
serungsplan (GEP, RRB Nr. 2009/2047) und im Generellen Wasserversor-
gungsplan (GWP, RRB Nr. 2012/2014) bertcksichtigt und gilt als er-
schlossen (Abbildung 5). Gemaéss GEP gilt im Planungsperimeter Versi-
ckerungs- und Retentionsprufpflicht (griner Bereich).

Ausschnitt Genereller Entwésserungsplan GEP (links) und Genereller Wasserver-
sorgungsplan (rechts, infogis, Juni 2023)

Storfallvorsorge

Storfalle sind ausserordentliche Ereignisse, bei denen gefahrliche Chemi-
kalien oder Mikroorganismen aus einem Betrieb, einem Transportmittel
oder einer Rohrleitung in die Umwelt austreten und Menschen und Um-
welt gefahrden kénnen. Die Gefahrenhinweiskarte Storfalle des Kantons
(Geoportal Kt. SO) zeigt mogliche Konflikte zwischen Siedlungsentwick-
lung und Storfallvorsorge auf.

Sudlich der Bahnstrasse verlduft die SBB Bahnlinie, Gber welche jahrlich
mehr als 1.5 Millionen Tonnen Gefahrgut transportiert wird und welche
der Storfallverordnung (StFV) unterliegt.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 006
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Priifen der Risikorelevanz

Der Planungsperimeter liegt gemass Gefahrenhinweiskarte Storfalle voll-
umfanglich im Konsultationsbereich Eisenbahn (Abbildung 6). Die Breite
des Konsultationsbereichs betragt ab der Bahnlinie beidseitig 100 m. Die
Planungsbehdrden haben gemass Storfallverordnung und kantonalem
Richtplan die Pflicht, bei Anderung einer Nutzungsplanung die Gefah-
renhinweiskarte Storfalle zu berdcksichtigen.

Das Vorgehen bei Planungen im Bereich von Konsultationsbereichen
richtet sich nach dem Ablaufschema in der Planungshilfe , Koordination
Raumplanung und Stérfallvorsorge” des Bundes (Bundesamt fir Raum-
entwicklung, ARE 2022). Demnach ist bei Planungen innerhalb eines
Konsultationsbereichs die Risikorelevanz abzuklaren (vgl. Kapitel 5.5).
Gemass Zonenreglement sind maégliche Schutzmassnahmen im Gestal-
tungsplanverfahren zu prifen und in den Sonderbauvorschriften festzu-
legen.

Larmvorbelastung
durch Bahnlinie

3.8

Abbildung 6 Ausschnitt Gefahrenhinweiskarte Stérfélle mit Planungsperi-
meter (Geoportal Kt. SO, Juni 2023)

Larm

Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie Olten-Aarau besteht fur den Planungs-
perimeter eine Larmvorbelastung. Gemass Larmbelastungskataster des
Bundesamtes fur Verkehr (BAV) betragen die Bahnlarm-Emissionen (fest-
gelegte Emissionen) im massgebenden Streckenabschnitt (KM-Linie
Nr. 540) am Tag 80.8 dB(A) und in der Nacht 78.2 dB(A). Die
tatsachlichen Emissionen betragen gemass Kataster 73.7 dB(A) am Tag
und 69.0 dB(A) in der Nacht. Gemass Schreiben des Bundesamts fiir Ver-
kehr (BAV) vom 12. Juni 2024 kann, wenn die festgelegten Emissionen
um mehr als 3 dB(A) hoher liegen als die tatsachlichen Emissionen, fur
Planungen und Baugesuche Emissionen in Hohe der tatsachlichen Emis-
sionen +3 dB(A) fur die Berechnung verwendet werden. Somit betragen

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 006
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Industrie- und Gewerbeldrm

3.9

Mogliche Schadstoffbelas-
tung des Bodens

die massgebenden Emissionen 76.7 dB(A) am Tag und 72.0 dB(A) in der
Nacht bzw. aufgeteilt auf zwei Gleise jeweils 73.7 dB(A) am Tag und
69.0 dB(A) in der Nacht. Bei Neubauten und wesentlichen Anderungen
von Gebduden sind gemass Art. 31 der Larmschutzverordnung (LSV) die
Immissionsgrenzwerte (IGW) einzuhalten.

In der fur die Gewerbezone mit Wohnnutzung geltende Larmempfind-
lichkeitsstufe (ES) lll betragen die IGW fur Wohnnutzungen gegentber
dem Eisenbahnlarm 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht (An-
hang 4 LSV). Bei Raumen in Betrieben gelten um 5 dB(A) hohere IGW
(Art. 42 LSV).

Ein kunftiger Gewerbebetrieb auf der Parzelle GB Nr. 81 wird als neue
ortsfeste Anlage nach Art. 7 LSV beurteilt. Dies bedeutet, dass die durch
Betrieb verursachten Larmemissionen nicht zu Uberschreitungen der Pla-
nungswerte bei den umliegenden larmempfindlichen Nutzungen fuhren
darf.

Boden

Gemass der Karte «Prufperimeter Bodenabtrag» (Geoportal Kt. Solo-
thurn) ist der Planungsperimeter als Verdachtsflachen fur eine Schad-
stoffbelastung des Bodens ausgewiesen, vgl. Abbildung 7. Boden auf
Siedlungsflachen, die langer als 50 Jahre genutzt wurden, sind mit gros-
ser Wahrscheinlichkeit mit Schadstoffen belastet (mogliche Belastungs-
ursache: Asche, Gartenhilfsstoffe, Pflanzenschutzmittel, Dinger, Farb-
anstriche, Kompost, Kehrichtkompost und -schlacke).

Massnahmen beim Bodenabtrag: Abgetragener Oberboden (oberste

20 cm) kann ohne Untersuchung am Ort der Entnahme weiterverwen-
det werden. Ist dies nicht mdglich, muss er vor dem Abtransport auf
dessen Schadstoffgehalt nach VBBo untersucht werden. Das Untersu-
chungskonzept und die Verwertung mussen durch das Amt fur Umwelt
genehmigt werden (§ 136 GWBA). Die Bodenqualitat muss gegenuber
dem Abnehmer deklariert werden. Bei einer Entsorgung ist der ordentli-
che Verfahrensweg gemass der Abfallverordnung (VVEA; 814.600) ein-
zuhalten.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 006
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Bauvorhaben
und Nutzung

4.1

Abbildung 7 Ausschnitt Karte «Priifperimeter Bodenabtrag»
(Geoportal Kt. SO, Juni 2022)

Planungsgegenstand

Vorhaben

Der Gestaltungsplan basiert auf der Projektidee gemass Anhang Il. Die
bestehenden Bauten auf der Parzelle werden abgebrochen und es wird
ein Neubau fir Gewerbe- und Wohnnutzungen erstellt. Das geplante
Gebaude weist zwei Vollgeschosse und ein Attikageschoss mit Flach-
dach auf.

Die aktuelle Projektidee (Mai 2025) sieht folgende Nutzungen vor:

- Erdgeschoss: Gewerbeflachen, welche vermietet werden kénnen.
Die Art des Gewerbes ist noch nicht definiert.

- 1. Obergeschoss: Drei 2'2-Zimmerwohnungen, eine 3%z-Zimmer-
wohnung, eine 4%2-Zimmerwohnung.

- 2. Obergeschoss (Attika): Eine 1%2-Zimmerwohnung, zwei 2V2-Zim-
merwohnungen, eine 3%.-Zimmerwohnung, eine 4%2-Zimmerwoh-

nung.

- Untergeschoss: Tiefgarage mit Autoabstellpldtzen, Veloabstellplatze
und Kellerabteilen.

- Energie: Vorgesehen ist eine Photovoltaikanlage kombiniert mit ei-
ner Warmepumpe
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Griinflichen, Spielflichen Die Grunflachen verteilen sich rund um das Gebaude und befinden sich
primdar im westlichen Bereich der Parzelle. Die Grinflache wird als Rasen
und Blumenwiese ausgestaltet und es sind Baumpflanzungen vorgese-

hen. Die Spielflachen sind auf der Westseite des Gebaudes geplant.

Abbildung 9: Ansicht Gebdude von Siden (links) und Norden (rechts) (Visualisierung Stand Februar 2025))
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Erschliessung und Parkierung  Die Verkehrserschliessung und der Zugang zum Gebaude erfolgt ab der
Ruttenenstrasse. Die Tiefgarageneinfahrt ist im Norden des Grundstticks,
entlang der Grenze zu Parzelle GB Nr. 1084 vorgesehen. Im Bereich des
Grenzbaurechts zur GB Nr. 1084 ist eine Uberdachung der Tiefgaragen-
einfahrt vorgesehen.

Fur die Parkierung sind in der Tiefgarage 18 bis 20 Abstellplatze fur Au-
tos maglich und es ist ein Bereich fur die Veloparkierung geplant. Vier
oberirdische Besucherparkpldtze befinden sich entlang der Rittenen-
strasse.

Abbildung 10 Plan Untergeschoss. Rote Fldche: Bereich Veloparkierung
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4.2

Zweck

Geltungsbereich

Baubereiche und Nutzung

Grenz- und Gebaudeabstiande

Grunflache, Baume

Gestaltungsplan mit SBV

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften (SBV) regeln zusam-
mengefasst insbesondere folgende verbindlichen Inhalte:

Die Planung bezweck die Erfullung der Gestaltungsplanpflicht und
schafft die Voraussetzung fur die Bebauung des Grundstlicks GB Scho-
nenwerd Nr. 81.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans mit SBV umfasst das Grund-
stick GB Schénenwerd Nr. 81.

Die Nutzung der Baubereiche richtet sich grundsatzlich nach den gelten-
den Zonenvorschriften gemass Zonenreglement Schénenwerd.

Oberirdische Gebdude und Gebdudeteile sind innerhalb der im Gestal-
tungsplan festgelegten Baubereiche A und B zu erstellen. Im Bereich
Wohnen / stilles Gewerbe sind ausschliesslich nicht stérende Nutzungen
zulassig. Es handelt sich um den Immissionsabstand von 10 Metern, wel-
cher durch stérendes Gewerbe gegentiber der Wohnzone eingehalten
werden muss (Zonengrenze).

Fur die Durchmischung der Nutzung im Sinne von § 44 Abs. 2 PBG for-
dert der Gemeinderat fir den Wohnanteil die Realisierung eines Woh-
nungsmixes mit unterschiedlichen Wohnungsgréssen zwischen 1.5 Zim-
mer und 4.5 Zimmer.

Im Baubereich B ist ein Zusammenbau mit dem Gebadude Ruttenen-
strasse 14 moglich (bestehendes Néherbau- und Grenzbaurecht). Aus-
serhalb der Baubereiche dirfen ausschliesslich Uberdachte Veloabstell-
platze und Anlagen zur Abfallentsorgung erstellt werden, solange die
Uberbauungsziffer eingehalten wird.

Innerhalb der Baubereiche sind Gebaude und Gebaudeteile so anzuord-
nen, dass die Grenz- und Gebadudeabstande gegenlber nicht einbezo-
genen Grundstlicken eingehalten sind. Die Einhaltung der Grenz- und
Gebdudeabstande nach der kantonalen Bauverordnung und die Vor-
schriften der Solothurnischen Gebaudeversicherung (SGV) sind im Bau-
bewilligungsverfahren abschliessend nachzuweisen. Gegenuber der Rut-
tenenstrasse ist ein Abstand von 4.0 m einzuhalten, was mit einer Bau-
linie festgelegt wird.

Die Grunflachen sind gesamthaft zu begrtinen (keine minimale Bepflan-
zung wie z.B. bei Schotter-/ Steingarten) und vereinzelt mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Zur Erreichung der Grunflachenziffer muissen
zwei Baume gepflanzt werden. Diese sind auf der Westseite des Gebé&u-
des vorgesehen. Ebenfalls auf der Westseite wird eine Spielflache reali-
siert.
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Erschliessung und Parkierung

Storfallvorsorge

Die Verkehrserschliessung erfolgt ab der Ruttenenstrasse. Die Verkehrs-
flache im Gestaltungsplan dient der Erschliessung auf dem Grundsttck
und der Erstellung von Besucherparkplatzen und Abstellplatzen fur Ve-
los.

Die Parkierung fur Bewohnende und vor Ort Arbeitende erfolgt in einer
unterirdischen Einstellhalle. Die Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle befin-
det sich im Norden des Planungsperimeters.

Als Richtwert fur die zu erstellende Anzahl Abstellplatze ist § 42 und
Anhang Il KBV zu bercksichtigen. Die geometrischen Anforderungen
der Abstellplatze richten sich nach der VSS-Norm 40'291 («Parkieren;
Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen fur Personenwagen
und Motorrader»).

Die Lage der Veloabstellplatze wird im Baugesuch abschliessend defi-
niert werden. Betreffend Anzahl, Standortwahl und Ausgestaltung der
Veloabstellpldtze sind die VSS-Normen 40'065 («Bedarfsermittlung und
Standortwahl von Veloparkierungsanlagen») und 40'066 («Projektie-
rung von Veloparkierungsanlagen») zu berucksichtigen.

Aufgrund der Ausgangslage bezlglich Storfallvorsorge wurde folgende
Bestimmung in die SBV aufgenommen:

- Empfindliche Einrichtungen (Nutzungen mit erschwerter Evakuier-
barkeit der Bevolkerung, z.B. Alterswohnungen, Arbeitsplatze fur
Personen mit eingeschrankter Mobilitat, Kindergarten, Schulen, Kin-
dertagesstatten, Baulichtorganisationen, usw.) sind innerhalb des
Konsultationsbereichs Storfallvorsorge (Eisenbahn) zu vermeiden.
Sollten entsprechende Projekte geplant werden, sind diese als risi-
korelevant einzustufen und einer entsprechenden Koordination mit
der Storfallvorsorge zu unterziehen, gemass Vorgehen der Pla-
nungshilfe “Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge”
(Bundesamt fur Raumentwicklung, ARE 2022).

- Bei der Erarbeitung des Bauprojekts sind Massnahmen am Gebaude
zur Senkung des Gefahrdungspotentials mindestens zu prifen, ge-
mass Anhang 4 der Planungshilfe “Koordination Raumplanung und
Storfallvorsorge” (Bundesamt fur Raumentwicklung, ARE 2022).
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Larm

Weitere Themen der SBV

5.1
Raumplanungsgesetz
und kant. Richtplan
Fazit

5.2

Nachverdichtung vertraglich

Aufgrund der Larmvorbelastung durch die Bahnlinie ist mit dem Bauge-
such ein Larmgutachten einzureichen. Mit diesem ist die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte bezlglich Eisenbahnlarm und, sofern durch die
gewerbliche Nutzung mit massgebenden Larmemissionen zu rechnen
ist, die Einhaltung der Planungswerte bezUglich Industrie- und Gewer-
beldarm nachzuweisen.

Die SBV enthalten zudem Bestimmungen zu den folgenden Themen:

- Wasserversorgung und -entsorgung
- Schadstoffbelastete Boden
- Ausnahmen

Interessenabwdgung

Raumplanungsgesetz

Das revidierte Raumplanungsgesetz und der kantonale Richtplan fordern
die Siedlungsentwicklung nach innen. Diese hat in erster Linie anhand
der Uberbauung von bestehenden Baulandreserven und unter Bertick-
sichtigung einer angemessenen Siedlungsqualitat zu erfolgen.

Die vorliegende Planung schafft die Grundalge fur die Umnutzung und
bauliche Verdichtung einer unternutzten Flache mitten im Siedlungsge-
biet und leistet damit einen Beitrag zur Nachverdichtung und Siedlungs-
entwicklung nach innen.

Der Gestaltungsplan entspricht den Vorgaben zur Siedlungsentwicklung
gemass revidiertem Raumplanungsgesetz und kantonalem Richtplan.

Siedlungsvertraglichkeit und Ortsbild

Der Planungsperimeter liegt nicht im Bereich eines schitzenswerten
Ortsbilds. Gemass Quartieranalyse, welche im Zusammenhang mit der
Ortsplanungsrevision erarbeitet wurde (werk1 architekten und planer
ag, 2020), weist das Quartier «Schachenmatten» eine eher geringe Ho-
mogenitat der Quartierstruktur auf. Das Quartier ist dadurch eher robust
und tolerant gegentber einer Nachverdichtung.

Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild und
ist als siedlungsvertraglich betrachten:

- Wie in der angrenzenden zweigeschossigen Wohnzone W2+, sind
auch in der Gewerbezone mit Wohnen zwei Vollgeschosse plus At-
tikageschoss zuldssig.
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Fazit

5.3

Revidierte Ortsplanung

Gestaltungsplanpflicht

Zonenkonformitat

Wohnanteil

- Die aktuelle Nutzung auf der Parzelle ist unattraktiv. Auf dem
Grundstuck befinden sich nahezu baufalligen Bauten und die Flache
wird primar als Abstellflache fur Wohnwagen genutzt. Durch den
Abbruch der bestehenden Bauten und durch die Neubebauung
kann eine Aufwertung der Parzelle und des Quartiers erreicht wer-
den.

Das Vorhaben ist als siedlungsvertraglich zu beurteilen. Die geplante Be-
bauung hat keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild, sondern
flhrt zu einer Aufwertung des Planungsperimeters.

Verhéltnis zur baurechtlichen Grundordnung

Der Gestaltungsplan orientiert sich an der Grundnutzung und den Zo-
nenvorschriften der revidierten Ortsplanung Schénenwerd. Diese wurde
am 4. Juli 2023 mit RRB Nr. 2023/1123 vom Regierungsrat genehmigt.

Im vorliegenden Gestaltungsplan werden die Erschliessung, die Baube-
reiche, die Nutzung und die Grunflachen aufgezeigt. Fir den Planungs-
perimeter wurde insbesondere aufgrund der Storfallvorsorge eine Ge-
staltungsplanpflicht festgelegt. Die Storfallvorsorge wurde in der Pla-
nung berdcksichtigt und es wurden entsprechende Bestimmungen in die
Sonderbauvorschriften aufgenommen. Damit wird die Gestaltungsplan-
pflicht gemass rechtsgultigem Bauzonenplan erfullt.

Die vorgesehene Nutzung (Wohnen und Gewerbe) ist in der Gewerbe-
zone mit Wohnen zonenkonform. Die Art des Gewerbes ist zum aktuel-
len Zeitpunkt noch nicht bekannt. Innerhalb eines Abstands von 10.0 m
zur Wohnzone dirfen ausschliesslich Wohnungen oder stilles Gewerbe
angeordnet werden. Dies ist im Gestaltungsplan entsprechend ausge-
wiesen. Massig storendes Gewerbe hat gegeniber der Wohnzone einen
Immissionsabstand von 10.0 m einzuhalten.

Das Projekt sieht einen Bau mit zwei Vollgeschossen und einem Attika-
geschoss vor, was den Vorgaben des Zonenreglements entspricht.

Der max. Wohnanteil von 50% gemadss Zonenreglement bezieht sich
nach der Praxis der Gemeinde auf die Bruttogeschossflache gemass § 34
KBValt (Stand 2012). Gemass dieser Definition sind Attikageschosse pri-
vilegiert und werden in der Berechnung nicht bertcksichtigt. Die aktuelle
Projektidee sieht vor, den max. Wohnanteil von 50% auszunitzen. Vor-
gesehen ist eine Gewerbenutzung im Erdgeschoss und eine Wohnnut-
zung im Obergeschoss und Attikageschoss. Die Einhaltung des max.
Wohnanteils muss im Baugesuch abschliessend nachgewiesen werden.
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Die Sonderbauvorschriften verpflichten zur Realisierung unterschiedli-
cher Wohnungsgréssen im Sinne einer Durchmischung der Nutzung.

Baubereiche Die Baubereiche im Gestaltungsplan entsprechen der geplanten Fassa-
denlinie der aktuellen Projektidee. Die Baubereiche werden nicht grésser
ausgeschieden, da ansonsten mit dem Gestaltungsplan die max. Uber-
bauungsziffer und die min. Grunflachenziffern nicht eingehalten wer-
den.

Uberbauungsziffer Das Zonenreglement sieht fur die Gewerbezone mit Wohnen (GW) eine
maximale Uberbauungsziffer (UZ) von 50 % vor.

Nach § 7 Zonenreglement darf die max. zuldssige UZ im Rahmen von
Gestaltungspldnen um max. 10% Uberschritten werden (entspricht
55%). Es besteht jedoch nicht in jedem Fall Anspruch auf den Bonus,
dieser ist an die Erfullung der Zweckbestimmungen fir Gestaltungspléne
gebunden: Sicherstellung einer stadtebaulich und architektonisch hoch-
wertigen Bauweise mit attraktiven Aussen-, Frei- und Grinraumen in
planerisch empfindlichen bzw. wertvollen Gebieten. Im vorliegenden
Projekt wird auf einen UZ-Bonus verzichtet.

Mit den im Gestaltungsplan festgelegten Baubereichen wird die max.
zulassige Uberbauungsziffer von 50% eingehalten (49.5 %). Im Bauge-
such ist nachzuweisen, dass die UZ auch mit allfalligen zusatzlichen
Kleinbauten ausserhalb der Baubereiche (z.B. Bauten fur Veloabstell-
platze, Abfallentsorgung) eingehalten wird.

Tabelle 1 Berechnung Uberbauungsziffer (GP: Gestaltungsplan)

Flache Grundstick: 1'013 m?

Max. UZ GW: 50 % (max. 506.50 m2)

Flache Baubereich A im GP: 469.4 m?2

Flache Baubereich B im GP: 31.7 m?

Flache Total Baubereiche im GP: 501.1 m2

Erreichte UZ mit Baubereichen: 49.5 % (501.1 m?
Griinflachenziffer Das Zonenreglement sieht fur die Gewerbezone mit Wohnen eine mini-

male Grunflachenziffer von 30 % vor (entspricht fur den Planungsperi-
meter einer Flache von mind. 303.9 m2). Gemass § 6 des Zonenregle-
ments durfen in den Mischzonen zudem hochstammige, einheimische,
standortgerechte Bdume zu einem Anteil von max. 25 % an die Grin-
flachenziffer angerechnet werden (pro Baum 40 m?2). Im vorliegenden
Projekt kénnte somit eine Flédche von max. 76 m2 durch Baumpflanzun-
gen an die Grinflachenziffer angerechnet werden (entspricht zwei Bau-
men).
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Grenzabstande

Keine Abweichungen von
der Grundnutzung

Mit den im Gestaltungsplan ausgewiesenen Grinflachen inkl. zwei
Baumpflanzungen kann die erforderliche Grinflachenziffer eingehalten
werden (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2 Berechnung Griinflachenziffer (GP: Gestaltungsplan)

Flache Grundstiick: 1'013 m?

Erforderliche Grunflache: 30 % (303.9 m?)

Zulassiges Baumaquivalent Max. 25% der min. Grunflache
(40 m?2/ Baum): (76 m2 = 2 Baume)

Grunflache im GP (ohne Baume): 253.6 m2 (25 %)

Griinflache im GP inkl. 2 Baume: 329.6 m?2(253.6 + 76 m%; 32.5%)

Die Baubereiche im Gestaltungsplan entsprechen der Fassadenlinie der
aktuellen Projektidee. Mit den Baubereichen werden die Grenzabstande
nach Anhang Il KBV fur 2 Vollgeschosse eingehalten. Die aktuelle Pro-
jektidee sieht einen Ricksprung des Attikageschosses auf der Nord-,
West- und Sudseite vor. Die Einhaltung der Grenz- und Gebaudeab-
stande muss im Baugesuch abschliessend nachgewiesen werden.

Grenzabstande nach KBV fur 2 Vollgeschosse:

- Nordseite: Massgebende Breite Baufeld = 16.0 m (kurze Seite des
flachenkleinsten Rechtecks nach § 21 KBV bzw. Anhang | Figur 8);
Grenzabstand fur 2 Vollgeschosse (VG) von 3.75 m eingehalten. Im
Bereich des Gebdudes Ruttenenstrasse 14 besteht ein Grenzbau-
recht.

- Westseite: Massgebende Lange Baufeld = Uber 34 m (lange Seite
des flachenkleinsten Rechtecks nach § 21 KBV bzw. Anhang | Figur
8); Grenzabstand fur 2 VG von 6.0 m eingehalten.

- Sldseite: Massgebende Breite Baufeld = 16.0 m, Grenzabstand fur
2 VG von 3.75 m eingehalten.

- Ostseite (Ruttenenstrasse): Baulinie von 4.0 m massgebend.

Die Gestaltungsplane und die SBV kénnen nach § 45 Abs. 2 Planungs-
und Baugesetz Kanton Solothurn (PBG) von den allgemeinen baupolizei-
lichen Bestimmungen abweichen. Die zuldssigen Abweichungen sind im
Zonenreglement der Einwohnergemeinde Schoénenwerd definiert. Im
vorliegenden Gestaltungsplan werden keine Abweichungen von der
Grundnutzung in Anspruch genommen.
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Fazit

54

Erschliessung sichergestellt

Verkehrserzeugung

Parkierung

Sichtzonen

Offentlicher Verkehr

Fazit

Das Vorhaben ist zonenkonform und entspricht der baurechtlichen
Grundordnung der Gemeinde Schénenwerd und den Vorgaben der re-
vidierten Ortsplanung. Da noch kein detailliertes Richtprojekt vorliegt, ist
im Baugesuch nachzuweisen:

- dass der max. Wohnanteil von 50% eingehalten wird,
- dass die minimale Grunflachenziffer vom 30% eingehalten wird,

- dass die Grenz- und Gebaudeabstande gegeniber den umliegenden
Parzellen sowie der allfdllige Immissionsabstand gegentber der
Wohnzone eingehalten werden.

Verkehr, Erschliessung

Die Erschliessung ist fir den motorisierten Verkehr sowie den Fuss- und
Veloverkehr sichergestellt.

Durch den geplanten Neubau ist mit einem relativ geringen zusatzlichen
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Ausgehend von den geplanten 20
Auto-Abstellplatzen und unter Annahme von durchschnittlich 2 bis 4
Fahrten pro Abstellplatz und Tag ist mit einem Fahrtenaufkommen von
ca. 40 bis 80 Fahrten pro Tag zu rechnen. Das Fahrtenaufkommen ist als
vertraglich zu beurteilen. Die Verteilung der Fahrten auf das Strassennetz
erfolgt je nach Ziel und fuhrt zu einem geringfligigen Mehrverkehr auf
den umliegenden Strassenabschnitten.

Die Parkierung fur Bewohnende und vor Ort Arbeitnehmende erfolgt in
der unterirdischen Einstellhalle. Im Baugesuch ist die ausreichende An-
zahl Abstellpldtze nach § 42 bzw. Anhang Ill KBV auszuweisen. Fur die
Parkierung sind in der Tiefgarage 18 bis 20 Abstellplatze fur Autos ge-
plant. Oberirdisch sind ca. 4 Besucherparkplatze méglich. Der Parkplatz-
nachweis muss im Baugesuch anhand der tatsachlich realisierten Nut-
zungen und Anzahl Wohnungen erfolgen.

Im Bereich der Ein-/Ausfahrt Tiefgarage sind Sichtzonen von 28 m mas-
sgebend. Die Sichtzone in stdliche Richtung im Bereich des Planungspe-
rimeters kann eingehalten werden. In nordliche Richtung befinden sich
Bepflanzungen des Nachbargrundstticks GB-Nr. 1084 (Hecke, Blsche)
innerhalb der Sichtzone. Dies ist im Baubewilligungsverfahren zu bertck-
sichtigen.

Der Planungsperimeter ist fur den &ffentlichen Verkehr erschlossen und
weist die Erschliessungsgute C auf.

Die Erschliessung und Parkierung ist fur den Planungsperimeter fur den
motorisierten Verkehr, den Fuss- und Veloverkehr und den &ffentlichen
Verkehr ausreichend und zweckmassig sichergestellt.
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Priifung Risikorelevanz

5.5

Storfallvorsorge

Aufgrund des in Kapitel 3.7 erlduterten Storfallrisikos durch die Bahnlinie
(Gefahrenguttransport) wurde die Risikorelevanz des Vorhabens im Rah-
men des Gestaltungsplans gepruft.

Gemass Planungshilfe «Koordination Raumplanung und Storfallvor-
sorge» des Bundesamts fur Raumentwicklung gilt eine Planung als risi-
korelevant, wenn eine empfindliche Nutzung oder Einrichtung vorgese-
hen ist oder die Anzahl Personen, welche im Konsultationsbereich woh-
nen oder arbeiten eine bestimmten Referenzwert Gberschreitet.

Eine empfindliche Nutzung oder Einrichtung gemass Planungshilfe ist in-
nerhalb des Gestaltungsplanperimeters nicht vorgesehen. Es gilt somit
noch zu prifen, ob die Planung aufgrund der Anzahl Beschéaftigter und
Einwohner als risikorelevant gilt. Die Risikorelevanz ist dabei nicht gege-
ben, wenn gilt:

Pist + Pzus < Refgev

Pist: Vorhandene Personenbelegung (Ist-Zustand), dabei sind nicht
nur die heute vorhandenen Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu
berlcksichtigen, sondern auch die gemass geltender Nut-
zungsplanung noch unausgeschopften baulichen Moglichkei-
ten miteinzubeziehen.

Pzus: Anzahl Personen die aufgrund der Nutzungsplanung hinzu-
kommen

Refgev:  Referenzwert, fur Eisenbahnanlagen 400 Personen pro Scan-
nerzeile

Zur Prufung der Risikorelevanz wurde das Gebiet gemass Abbildung 11
in 6 ha-Elemente unterteilt. Die ha-Elemente A, B, C und D sowie C, D,
E und F bilden jeweils eine Scannerzelle, fur welche der Referenzwert
ausschlaggebend fur die Risikorelevanz ist.
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Abbildung 11 Einteilung in die ha-Elemente und Scannerzellen 1 und 2

Ermittlung Plst Zur Bestimmung der Einwohnerzahl wurden die Daten der Einwohner-
kontrolle (Stand: Juni 2019) beigezogen und aufgrund der Adresse der
einzelnen ha-Elementen zugeordnet.

Fur die Ermittlung der Arbeitsbevélkerung (Ist-Situation) wurden die Ras-
terdaten zur Anzahl Beschaftigten des Bundesamts fir Statistik (BFS) bei-
gezogen (vgl. Abbildung 12). Knapp innerhalb des ha-Elements A befin-
det sich das Gebaude Schachenstrasse 24 auf GB Schonenwerd Nr. 995.
Gemadss den Daten des BFS kann von 47 Beschaftigte in diesem Gebaude
ausgegangen werden. Diese werden zu 25 % in der Prifung der Risiko-
relevanz bericksichtigt.
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Ermittlung Pzus

Vergleich mit Referenzwert

2T

Abbildung 12 Betriebszdhlung/Unternehmensstatistik  2020: Anzahl Be-
schéftigte (Vollzeitdquivalent) (Quelle: map.geo.admin.ch, Zu-
griff: 14.09.2023)

Auf der Parzelle GB Schénenwerd Nr. 81 ist eine gemischte Nutzung mit
Gewerbeflachen im EG und 1. OG sowie Wohnnutzung 1. OG und At-
tikageschoss vorgesehen. Gemass derzeitigem Planungsstand sind ins-
gesamt 8 2-Zimmerwohnungen vorgesehen. Gemass Bundesamt fur
Statistik betragt die durchschnittliche Belegung von 2-Zimmerwohnun-
gen im Kanton Solothurn 1.3 Personen (Stand: 31.12.2021). Unter der
Annahme einer durchschnittlichen Belegung kann somit von aufgerun-
det 11 Personen ausgegangen werden. Es ist noch unklar wie die Ge-
werbeflachen klinftig genutzt werden sollen. Gemass Auskunft der Bau-
herrschaft kann jedoch von 6 bis 10 Beschaftigten ausgegangen werden.

Insgesamt gibt es noch relativ grosse Unsicherheiten wie viele Personen
kiunftig auf der Parzelle arbeiten oder wohnen. Es wird daher basierend
auf den obigen Ausflihrungen von einem grosszlgig aufgerundeten
Wert von 30 zusatzlichen Personen ausgegangen.

Aufgrund der obigen Ausfihrungen kann von folgenden Bevélkerungs-
zahlen ausgegangen werden:
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Massnahmen

Fazit

Tabelle 3 Heutige und zusétzliche Bevélkerungszahl in den ha-Elementen A - F

ha-Element Pist, Bewohner  Pist, Beschaftigte  Pzus Pist + Paus
A 12 12 0 24

B 39 2 0 41

C 35 0 30 65

D 102 0 0 102

E 12 19 0 31

F a1 0 0 41

Aus den einzelnen ha-Elementen kann die massgebende Bevoélkerungs-
zahl (Pist + Pzus) fir die Scannerzellen bestimmt werden:

Scannerzelle 1: Pist + Pus= 232
Scannerzelle 2: Pist + Pzys= 239

Damit wird der Referenzwert von 400 Personen bei beiden Scannerzel-
len deutlich unterschritten. Die Planung gilt somit aufgrund der Bevolke-
rungszahl nicht als risikorelevant.

Obwohl die Planung nicht als risikorelevant gilt, sollten Massnahmen zur
Senkung des Storfallrisikos zumindest geprift werden, was in den Son-
derbauvorschriften entsprechend bericksichtigt ist. Mogliche Massnah-
men stUtzen sich auf Anhang 4 der Planungshilfe “Koordination Raum-
planung und Stérfallvorsorge” (Bundesamt fur Raumentwicklung, ARE
2022) oder auf die Planungshilfe Leitfaden «Schutzmassnahmen StFV,
Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge» des Kantons Genfs.

Die Planung ist beztglich Storfallvorsorge recht- und zweckmassig. Das
Thema ist in der Planung bertcksichtigt.
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5.6 Larm

Eisenbahnldrm Aufgrund der Nahe zur Eisenbahnlinie wurden die Larmimmissionen
durch den Eisenbahnldrm grob mit der Larmberechnungssoftware Cad-
naA (Version 2024) berechnet. Bestimmt wurden dabei die Immissionen
bei den Grenzen des Baubereiches. Gemadss den Larmberechnungen lie-
gen die maximalen Immissionen bei 56 dB(A) am Tag und 51 dB(A) in
der Nacht. Die massgebenden IGW der ES (lll) fur Wohnnutzungen von
65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) werden somit deutlich eingehalten.

|
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/
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\
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L

Legende:

Stockwerke in denen eine
Uberschre|tung vorliegt

hochster Pegel

Abbildung 13 Resultate der Hausbeurteilung, Immissionen durch die Eisenbahn

Industrie- und Gewerbeldrm Es ist derzeit noch unklar, durch was fUr eine Art von Betrieb die Parzelle
kanftig genutzt wird. Ob mit massgebenden Larmemissionen zu rech-
nen ist, kann daher noch nicht bestimmt werden.

Fazit Die Larmberechnungen zeigen, dass die massgebenden IGW bezuglich
dem Eisenbahnlarm deutlich eingehalten werden. In Abhangigkeit der
kunftigen Nutzung durch einen Gewerbebetrieb soll beziglich Industrie-
und Gewerbeldrm die Einhaltung der PW nachgewiesen werden. Die
Planung ist betreffend Larm recht- und zweckmassig.
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5.7

Wasserversorgung

Feuerwehrzufahrten /
-stellflachen

Wasserentsorgung /
Entwaéasserung

Fazit

5.8

Verdachtsflache fur
Schadstoffbelastung

Umgang mit dem Boden

Fazit

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG

Wasserversorgung und —-entsorgung

Der Planungsperimeter gilt gemass rechtsgultiger Generellen Wasserver-
sorgungsplanung (GWP, RRB Nr. 2012/2014) als erschlossen. In einer
Distanz von je ca. 30 — 40 m befinden sich die Hydranten Nrn. 153 und
156.

Die Zufahrten und Stellflachen fur Feuerwehrzufahrten, Bewegungs-
und Stellflachen wurden mit der Solothurnischen Gebaudeversicherung
(SGV) gepruft. Gemass SGV werden die Anforderungen nach der FKS-
Richtlinie mit dem Projekt eingehalten.

Der Planungsperimeter gilt gemass rechtsgiltigem Generellen Entwas-
serungsplan (GEP, RRB Nr. 2009/2047) als erschlossen.

Gemass rechtsgultigen GEP gilt im nérdlichen Bereich des Gestaltungs-
planperimeters Versickerungs- und Retentionsprufpflicht. Grundsatzlich
ist im gesamten Gestaltungsplanperimeter das unverschmutzte Regen-
wasser soweit als moglich Uber die Schulter zu entwassern und in Griin-
flachen oberflachlich zur Versickerung zu bringen. Die Entwésserung so-
wie die Versickerungsmoglichkeiten und allféllige Retentionsmassnah-
men sind auf Stufe des Baugesuchs detailliert zu prifen und nachzuwei-
sen.

Die Planung ist betreffend Wasserversorgung und -entsorgung recht-
und zweckmassig.

Boden

Gemass der Karte «Prufperimeter Bodenabtarg» (Geoportal Kt. Solo-
thurn) ist der Planungsperimeter als Verdachtsflachen fur eine Schad-
stoffbelastung des Bodens ausgewiesen.

Im Baubewilligungsverfahren ist aufzuzeigen, ob und wieviel Ober- und
Unterboden abgetragen werden muss und wo dieser Boden wiederver-
wertet wird. Wird Boden aus dem Projektperimeter weggefuhrt, ist eine
vorgangige Beprobung und Schadstoffuntersuchung des Bodens durch
eine qualifizierte Fachperson notwendig. Das Untersuchungskonzept
und die Verwertung mussen durch das Amt fur Umwelt genehmigt wer-
den (vgl. Kapitel 3.9).

Die Planung ist betreffend Boden recht- und zweckmassig. Die Sonder-
bauvorschriften enthalten entsprechende Bestimmungen zum Boden-
schutz.
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Grundwasserschutz

Naturgefahren

5.9

Weitere Umweltaspekte

Der Planungsperimeter liegt im Gewasserschutzbereich Au. Gemass der
seit dem 01.01.1999 in Kraft getretenen Eidg. Gewasserschutzverord-
nung durfen im Gewadsserschutzbereich Au keine Bauten erstellt werden,
die unter dem mittleren Grundwasserspiegel (MGW) liegen. Ausnahme-
bewilligungen sind unter bestimmten Voraussetzungen moglich. Zur Er-
haltung der urspriinglichen Durchflusskapazitat sind bei Bedarf gezielte
Massnahmen vorzusehen.

Bei Einbauten unter den hochsten Grundwasserspiegel (HGW) ist im
Baubewilligungsverfahren beim BJD (Bau- und Justizdepartement) eine
wasserrechtliche Bewilligung nach Art. 32 Abs. 2 Gewasserschutzver-
ordnung (GSchV, SR 814.201) sowie nach §§ 53/54 des Gesetztes tber
Wasser, Boden und Abfall (GWBA, BGS 712.15) einzuholen. Die Grund-
wassermachtigkeit ist im Geoportal Kt. Solothurn mit 10-20 m angege-
ben.

Die Planung ist betreffend Grundwasserschutz recht- und zweckmassig.

Beziglich Naturgefahren liegt folgende Ausgangslage vor:

- Der Planungsperimeter liegt gemass Naturgefahrenkarte nicht in ei-
nem Gefahrdungsbereich.

- Die Naturgefahrenhinweiskarte (Geoportal Kt. SO) zeigt, dass in Ext-
remfallen eine durch die Aare verursachte Uberflutung aufgrund des
flachen Geléndes nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

- Die hinweisende Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des Bundes-
amts fur Umwelt weist nur eine geringe Gefahrdung durch Oberfla-
chenabfluss aus (Abbildung 14).

Die Planung ist betreffend Naturgefahren recht- und zweckmassig. Auf-
grund der nur geringen Gefahrdung durch Oberflachenabfluss, sind
keine weitergehenden Massnahmen zu definieren.

Abbildung 14 Ausschnitt Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss
des BAFU (Geoportal Kt. SO, Juni 2023)
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Energie: Solarpflicht

Nicht relevante
Umweltaspekte

Keine massgebenden
Interessenskonflikte

5.10

Zu bertcksichtigen ist die seit dem 1. Januar 2023 geltende Solarpflicht:
Gestutzt auf die Revision des eidgendssischen Energiegesetzes (EnG)
2022 gilt im Kanton Solothurn seit dem 1. Januar 2023 eine Solarpflicht
fur Neubauten mit einer anrechenbaren Gebaudeflache tber 300 m2,

In Anlehnung an die MuKEn 2014 ist Art. 45a Abs. 1 EnG ist bei Neu-
bauten, die unter die Solarpflicht fallen, eine Solaranlage zu erstellen,
die in der Flache mindestens 20 % der anrechenbaren Gebaudeflache
entspricht.

Folgende Umweltaspekte sind im Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung nicht relevant:

- Wald und Hecken

- Belastete Standorte

- Fliessgewasser

- Flora, Fauna, Lebensraume

- Kulturdenkmaler, Gebaude mit Schutzstatus, geschitzte Ortsbilder
- Archéologische Statten

- Abfalle, umweltgefahrdende Stoffe

- Inventar der historischen Verkehrswege (IVS)

Fazit Interessenabwagung

Die vorangehenden Kapitel haben aufgezeigt, dass fur die vorliegende
Planung hinsichtlich raumplanerischer, baurechtlicher und umweltrele-
vanter Themen keine massgebenden Interessenskonflikte bestehen. In
der revidierter Ortsplanung wurde fur dieses Gebiet ausschliesslich auf-
grund der Storfallvorsorge eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt, wes-
halb fur die vorliegende Planung nicht so hohe Anforderungen beziglich
Architektur und Umgebungsgestaltung gestellt werden kénnen, wie fiir
andere Gestaltungsplangebiete. Es handelt sich nicht um ein ortsbaulich
sensibles Gebiet.

Auf Stufe Baugesuch ist gegentber der Gemeinde insbesondere die ge-
werbliche Nutzung unter BerUcksichtigung des Immissionsabstands, die
Einhaltung des max. Wohnanteils und die ausreichende Anzahl Auto-
Abstellplatze sorgfaltig nachzuweisen. Der Gestaltungsplan kann insge-
samt als recht- und zweckmassig beurteilt werden.
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6

6.1

13. Nov. 2023

19. Madrz 2024

April — September 2024
19.11.2024

20. Jan bis 13. Feb. 2025
03. Juni 2025

Juni / Juli 2025

Juni 2025

Juli 2025

6.2

Planungsablauf, Information und
Mitwirkung

Zeitlicher Ablauf der Nutzungsplanung

Vorstellung Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften in der Bau-
und Planungskommission; Freigabe z.H. Gemeinderat

Verabschiedung im Gemeinderat z.H. kantonale Vorprifung
Kantonale Vorprufung

Verabschiedung im Gemeinderat zur 6ffentlichen Mitwirkung
Offentliche Mitwirkung (4 Wochen)

Verabschiedung im Gemeinderat zur 6ffentlichen Auflage
Offentliche Auflage (30 Tage)

Beschluss zur Genehmigung durch Gemeinderat

Einreichen zur Genehmigung beim Regierungsrat

Kantonale Vorpriifung

Der Gestaltungsplan mit SBV wurde am 19. Marz 2024 vom Gemeinde-
rat Schénenwerd zur kantonalen Vorprufung freigegeben. Das Amt fur
Raumplanung hat mit dem Vorprtfungsbericht vom 25. September
2024 zur Planung Stellung genommen. Aus der Vorprifung resultierte
ein geringer Uberarbeitungsbedarf.

Aufgrund der Vorprifung wurden folgende Anderungen vorgenom-
men:

- Die Langsparkplatze entlang der Ruttenenstrasse wurden neu mit
einem Sicherheitsabstand von 78 cm zur Strasse angeordnet (Ver-
hinderung von «Dooring-Unfallen»).

- Baubereich A wurde leicht verkleinert

- Erganzung der SBV bezlglich VSS-Norm 40'291 zur Abmessung
und Anordnung bzw. geometrischen Anforderungen der Parkie-
rung.
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6.3

6.4

- Erganzungen der SBV bezlglich VSS-Normen 40'065 und 40'066
zur Bedarfsermittlung, Standortwahl und Ausgestaltung von Velo-
abstellplatzen.

- Die Sichtzonen wurden gepruft und im Gestaltungsplan dargestellt

- Abklarung der Feuerwehrzufahrten mit der Solothurnischen Geb&u-
deversicherung hat stattgefunden.

Mitwirkung der Bevélkerung

Die offentliche Mitwirkung fand vom 20. Januar bis 13. Februar 2025
statt. Die Bevolkerung wurde Uber den 6ffentlichen Anzeiger sowie Uber
die Gemeindewebseite auf die Mitwirkung aufmerksam gemacht und
die Unterlagen waren zu dieser Zeit auf der Gemeindeverwaltung Scho-
nenwerd und der Webseite einsehbar. Zudem wurde die Bevélkerung
am 29. Januar 2025 zu einem Informationsanlass eingeladen.

Wahrend der Mitwirkungsfrist wurde eine Mitwirkungseingabe einge-
reicht. In der Eingabe wurden keine konkreten Antrage fur Anderungen
am Gestaltungsplan oder den SBV gestellt. Aufgrund der Mitwirkungs-
eingabe erfolgten somit keine Anpassungen.

Offentliche Auflage

Der Gemeinderat hat den Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften an
der Gemeinderatssitzung vom 3. Juni 2025 fur die &ffentliche Auflage
freigegeben. Die 6ffentliche Auflage hat vom 12. Juni bis 16. Juli 2025
stattgefunden.

Ergdnzung nach der éffentlichen Auflage
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7 Schlusskommentar

Mit der Bebauung der heute unternutzten und teilweise brachliegenden
Flache wird ein Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach innen geleistet
und die inmitten des Quartiers gelegene Flache nachhaltig aufgewertet.

Der Gemeinderat von Schénenwerd erachtet die vorliegende Nutzungs-
planung als sinnvoll und zweckmassig. Wie im Raumplanungsbericht
dargelegt, entspricht das Vorhaben den von der Gemeinde angestrebten
und in der revidierten Ortsplanung festgelegten Absichten.

Weiter entspricht die vorliegende Planung auch den Ubergeordneten
(gesetzlichen) Grundlagen und Anforderungen von Region, Kanton und
Bund.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG
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Isabelle R&6sli

Oensingen, 22.05.2025
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Gestaltungsplan Riittenenstrasse (GB Nr. 81), Schénenwerd

Mitwirkungsbericht: Auswertung 6ffentliche Mitwirkung und Eingaben

Waéhrend der Mitwirkungsfrist wurde eine Mitwirkungseingabe eingereicht (Kollektiveingabe, von mehreren Personen unterzeichnet).

Die Eingabe betrifft nachfolgende Themen:

Das Gebaude entspricht
moglicherweise den Bauvorschriften,
passt jedoch stilistisch nicht in das
Quartier mit ausschliesslich Ein- und
Zweifamilienhdusern und mehrheitlich
Satteldachern.

Gewerbebauten unterscheiden sich in
der Regel stilistisch und allein von der
Koérnung her grundsatzlich von
Wohnbauten. Die Dachform ist
gemass Zonenreglement frei wahlbar,

auch in der benachbarten Wohnzone.

Das Grundstlck befindet sich zudem
nicht in einem ortsbaulich sensiblen

Bauherrschaft / BSB zu.

Thema des Antrége / Begriindung Stellungnahme Bauherrschaft / Stellungnahme / Beschluss Gemeinderat
Antrags BSB Beschluss BPK (22.04.2025)
(24.03.2025)

Einleitende Feststellung: Vorschlag: Der Titel des Die Kommission begrusst die | Der Gemeinderat begrisst
Bemerkungen A . Gestaltungsplans soll angepasst Anderung. die Anderung, der Titel des

rl?iacklwt[n dTéteA;rzgie deGSB;;lS?brgekf[Sund werden in «Gestaltungsplan Gestaltungsplans wird

; ) Ruttenenstrasse (GB Nr. 81)» angepasst in
genannt war, haben die meisten
. . «Gestaltungsplan

Anwohner keinen Bezug zum Quartier Riittenenstrasse (GB Nr. 81)»

hergestellt und den Informationsanlass

verpasst.
Einleitende Feststellung: Es ist grundsatzlich im Ermessen der Die Kommission stimmt der | Der Gemeinderat stimmt der
Bemerkungen E ist nicht klar. was der Bauherr mit Bauherrschaft, was sie auf ihrem Stellungnahme der Stellungnahme der

y " Grundstick baut — unter Einhaltung Bauherrschaft / BSB zu. Bauherrschaft / BSB zu.

dem Kauf des Grundstticks und dem der baurechtlichen Vorgaben

Bauvorhaben bezweckt. Er benétigt ‘ Es handelt sich nicht um

fur sich selbst weder Wohn- noch Es erfolgt keine Anpassung am einen konkreten

Gewerberaum. Mit dem geplanten Gestaltungsplan. Anderungsantrag und es

Bau werden zudem die erfolgt keine Anpassung am

Bauvorschriften bis zum Maximum Gestaltungsplan oder den

ausgereizt. SBV.
Architektur und | Feststellung: Das Grundstuck liegt in der Die Kommission stimmt der | Der Gemeinderat stimmt der
Gestaltung Gewerbezone mit Wohnen. Stellungnahme der Stellungnahme der

Bauherrschaft / BSB zu.

Es handelt sich nicht um
einen konkreten
Anderungsantrag und es
erfolgt keine Anpassung am
Gestaltungsplan oder den
SBV.
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Thema des Antrage / Begriindung Stellungnahme Bauherrschaft / Stellungnahme / Beschluss Gemeinderat
Antrags BSB Beschluss BPK (22.04.2025)
(24.03.2025)
Quartier. Es sind keine spezifischen,
gestalterischen Vorgaben zu beachten.
Es erfolgt keine Anpassung am
Gestaltungsplan.
Nutzung Antrag: Die Einhaltung des Wohnanteils von Die Kommission stimmt der | Der Gemeinderat stimmt der
Es ist sicherzustellen. dass der max. 50% ist im Zonenreglem.ent. der | Stellungnahme der Stellungnahme der
S ! Gemeinde Schénenwerd verbindlich Bauherrschaft / BSB zu. Bauherrschaft / BSB zu.
Wohnanteil die max. erlaubten 50% :
des Gebaudes auch in Zukunft nicht festgeleg’; und muss im Baugesuch Der Antrag erfordert keine
iberschreitet nachgewiesen werden. Flr AnDassung am
uberschrertet. Umnutzungen ist jeweils wiederum ein G pt it 9 | der d
Begriindung: Baugesuch einzureichen. Die SBe\S/ atungsplan oder den
. . Kontrolle, ob der maximale '
Der Sinn der ge_zm|schten Wohn- und Wohnanteil auch zukiinftig
Gewerbezone ist es, dem Gewerbe eingehalten wird, ist Sache der
gentigend Raum zu geben. Der Baubehorde.
Bauherr hat noch keine Vorstellung,
fir welche Art von Gewerbe das Es erfolgt keine Anpassung am
Gebaude ausgelegt wird. Gestaltungsplan.
Erfahrungsgemass werden bei solch
schwammigen Nutzungsvorstellungen
irgendwann die Wohnbereiche zu
Lasten der Gewerbebereiche
ausgedehnt.
Verkehr Antrage: Entgegen der Aussage im Schreiben ist | Die Kommission stimmt der | Der Gemeinderat stimmt der

- Der Verkehr muss auf kirzestem
Weg Richtung Hauptverkehrsachsen
gelenkt werden: Bahnstrasse in
Richtung Schenker Storen,
Industriestrasse Uber Hohefeld- auf
die Stauwehrstrasse.

- Ein Fahrverbot mit erlaubtem
Zubringer fur die Wiesen- und
Ruttenenstrasse wird als notwendig
erachtet.

im Gestaltungsplan und den SBV keine
Verkehrsfihrung vorgeschrieben.
Aufgrund des relativ geringen
Verkehrsaufkommens durch die
Uberbauung werden Auflagen zum
Verkehr nicht als notwendig erachtet.
Allféllige Massnahmen zur
Verkehrsberuhigung (z.B. Fahrverbote)
kénnen nicht im
Nutzungsplanverfahren geregelt
werden, sondern missen ausserhalb
des Gestaltungsplanverfahrens in
Angriff genommen werden.

Stellungnahme der
Bauherrschaft / BSB
bezuglich Verkehrsfihrung
zu. Dies ist im Baugesuch zu
regeln.

Zum Fahrverbot nimmt die
Kommission wie folgt
Stellung: Das Fahrverbot ist
nicht Bestandteil des
Gestaltungsplans. Das
Fahrverbot darf mit
separatem Antrag an den
Gemeinderat gestellt

Stellungnahme der
Bauherrschaft / BSB
bezuglich Verkehrsfihrung
zu. Dies ist im Baugesuch zu
regeln. Ein Fahrverbot ist mit
einem Antrag dem
Gemeinderat abzugeben.
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Thema des Antrage / Begriindung Stellungnahme Bauherrschaft / Stellungnahme / Beschluss Gemeinderat
Antrags BSB Beschluss BPK (22.04.2025)
(24.03.2025)
- Fur die Baustelle sollte der Verkehr Ein allfalliges Fahrverbot ist durch die werden. Die Rickmeldung
ausschliesslich tber die Bahnstrasse | Gemeinde zu diskutieren. an den Planer und Vertreter
erfolgen. . . ) der Eingabe, soll der
g Die Verkehr;fuhrung wahrend der Gemeinderat abgeben.
Begriindung: Bauphase wird im Baugesuch geregelt. .
: Es erfolat keine A Der Antrag erfordert keine
- Die vorgesehene Verkehrsfihrung s erfolgt keine Anpassung am Anpassung am
durch qlie Ruttenenstr. In Richtung Gestaltungsplan. Gestaltungsplan oder den
Bandelistrasse zeugt von lokaler SBV.
Unkenntnis.
- Die Ruttenen -und Wiesenstrasse
leiden heute schon unter massivem
Schleichverkehr. Das Kreuzen ist
ohne das Ausweichen auf
Privatgrundstticke schwierig.
Umwelt und Antrag: Das Grundsttick ist als Verdachtsflache | Die Kommission stimmt der | Der Gemeinderat stimmt der
Nachhaltigkeit fur eine Schadstoffbelastung des Stellungnahme der Stellungnahme der

Die Beseitigung von eventuellen
Altlasten hat durch legitimierte
Unternehmen zu erfolgen.

Feststellung / Fragen:

- Es ist davon auszugehen, dass der
Boden aufgrund der bisherigen
Nutzung kontaminiert ist.

- Einige Gebaude wurden bereits
abgebrochen (Bewilligung?). Wir
wurden gerne wissen, ob die
Eternitdacher ordnungsgemass
entsorgt wurden.

Bodens ausgewiesen. Im Baugesuch ist
deshalb aufzuzeigen, ob und wie der
Ober- und Unterboden abgetragen
und wiederverwertet wird. Allenfalls
ist eine Beprobung und
Schadstoffuntersuchung erforderlich
und ein Untersuchungskonzept
einzureichen.

Es erfolgt keine Anpassung am
Gestaltungsplan.

Fur den Abbruch der Gebaude liegt
eine Bewilligung vor und die
Bauabfalle wurden fachgerecht
entsorgt. Grundsatzlich ist es nicht
Gegenstand des
Gestaltungsplanverfahrens, ob die
Bauabfalle der Bestandsbauten
ordnungsgemass entsorgt wurden.

Bauherrschaft / BSB zu.

Bauherrschaft / BSB zu.

Der Antrag erfordert keine
Anpassung am
Gestaltungsplan oder den
SBV.
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Thema des Antrage / Begriindung Stellungnahme Bauherrschaft / Stellungnahme / Beschluss Gemeinderat

Antrags BSB Beschluss BPK (22.04.2025)
(24.03.2025)

Nachbarschaft | Feststellung: Es ist der Bauherrschaft Uberlassen, Die Kommission stimmt der | Der Gemeinderat wiinscht

und wie das Wohnungsangebot Stellungnahme der einen Wohnungsmix. Es

Gemeinschaft

Eine Nutzung mit 8 2-
Zimmerwohnungen wirde den
sozialen Charakter des Quartiers
beeintrachtigen. Durch die
vorgesehene Grosse der Wohnungen
werden eher kurzfristige
Mietverhaltnisse entstehen und die
Mieter werden sich eher nicht in der
Nachbarschaft integrieren.

ausgestaltet wird.

Es erfolgt keine Anpassung am
Gestaltungsplan.

Bauherrschaft / BSB zu.

sollen 1.5 bis 4.5-Zimmer-
wohnungen angeboten
werden. Das aktuelle
Angebot von nur 1.5 bis 2.5-
Zimmerwohnungen wird
nicht gutgeheissen. Die
Unterlagen sind unter
Berlicksichtigung des
verlangten Wohnungs-
angebots anzupassen.

Rissprotokoll

Antrag:

Fur die umliegenden Gebaude sollen
Rissprotokoll erstellt werden.

Die Erstellung von Rissprotokollen ist
von Seiten der Bauherrschaft
vorgesehen.

Die Kommission stimmt der
Stellungnahme der
Bauherrschaft / BSB zu.

Der Gemeinderat stimmt der
Stellungnahme der
Bauherrschaft / BSB zu.

Der Antrag erfordert keine
Anpassung am
Gestaltungsplan oder den
SBV.
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