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Grundlagen | Flugaufnahme 2021 Grundlagen | Historische Flugaufnahmen (map.geo.admin.ch)

|
.

: ‘v“. ,~,“
e v

g~ Y

.
-

Grundlagen | Siedlungsentwicklung

e e
N7/ b )

\o Yoig i) ¥ .
.'A._I-I. ity J / . .!./

"" o~ i3
f J X ' s2aa

il

Iry ,‘! J

T
il
£

)
"II'II
f
L
"

1970 Gebdude sijdlich_der.ﬁarauerst_rasse abgetglrochen

Y i udese

i
!

8.
k)

lich der Aarauerstrasse

Mitte der 1980er Jahre ist der volle Ausbaustand des Areals erreich, die Bebauung siid
war bereits auf der Landeskarte 1970 verschwunden.
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Grundlagen | Historische Flugaufnahme Nabholz Areal 1923 (ba.e-pics.ethz.ch)
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Die dteste Flugaufnahme zeigt das kompakt um die Aarauerstrasse errichtete und unterhalb der Stiftskirche St. Leodegar gelege Nabholz-Areal. ETH-Bibliothek Zirich, Bildarchiv/Stiftung Luftbild Schweiz / CC BY-SA 4.0

Grundlagen | Historische Aufnahme Nabholz Areal 1933 (ba.e-pics.ethz.ch) Grundlagen IS WMS)
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Grundlagen | Grundbesitz Mutation 2021
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Aarauerstrasse,

B Klasse D2
Klasse E
Klasse F
. 1 ; , , . g : :
OV-Giite C Baugrundklasse D Grundwassermachtigkeit Heute sind Parzellen 210 und 214 im selben Besitz, durch den Abtausch mit der heutigen Parzelle 212 werden diese beiden
Parzellen zu einem gemeinsamen Streifen entlang der Aarauerstrasse zusammengefiihrt, anlaog ensteht fiir die zweite
Bautiefe eine ununterbroche durchgehende Eigentiimerschaft
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Grundlagen | Randbedingungen 2021 (SOGIS WMS)
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Grundlagen | Raumplanerische Einschdtzung (BSB + Partner)
Altlasten

Abbildung 5 Links: Ausschnitt Kataster der belasteten Standorte; rechts: Ausschnitt

Prifperimeter Bodenabtrag (Web GIS Kt. SO, Sept. 2021)

Hecken

Erschliessung

Kommunale Erschliessungsplanung

Die Erschliessung des Planungsperimeters ist (iber die Probstmattstrasse (Erschliessungs-

strasse) und die C.F. Ballystrasse (Sammelstrasse) sichergestellt. Innerhalb der Gestaltungs-

planpflicht wurden keine Baulinien festgelegt — diese sind im Gestaltungsplanverfahren fest-

zulegen.

iy By

Abbildung 4

Kantonale Erschliessungsplanung

Ausschnitt revidierter Erschliessungsplan (Ortsteil West)

Gemadss Vorprifungsbericht zur OPR (1. Vorpriifung) plant das AVT derzeit die Sanierung

und Umgestaltung der Ortsdurchfahrt von Schénenwerd. Parallel zum Verfahren der Orts-

planungsrevision wird daher ein kantonaler Erschliessungsplan ber die Oltnerstrasse und

die daran anschliessenden Abschnitte der Aarauerstasse sowie der Gosgerstrasse erarbeitet.

Im rechtsgiiltigen, kommunalen Erschliessungsplan Dorfkern, RRB Nr. 1995/3301 (Plan Nr.

94/80a) wird entlang der Aarauerstrasse ein Baulinienabstand von 6.0 m gezeigt.

Fliessgewdsser

Grundwasser

mit privater Nutzung.

—
e

Im Norden des Planungsperimeters befindet sich auf GB NR. 719 ein Vertikalfilterbrunnen

Abbildung 9

Eingedoites Rotlochbachli (rote Linie) und Vertikalfilterbrunnen
mit privater Nutzung (Web GIS Kt. SO, 13.09.2021)

IVS

Larm

Abbildung 6

Vergleich Situation revidierte Ortsplanung mit Hecke (links) und
aktuelle Amtliche Vermessung mit Wald (rechts)



2128 NABHO | Richtprojekt Gestaltungsplan Nabholz-Areal, Schénenwerd SO | Zwischenstand November 2021

Grundlagen | Auszug Quartieranalyse (werk1 2020)

Charakterisierung

Typologie: durchmischt, Wohnen in Ein- und Homogenitat: insgesamt mittel, abschnittsweise kompakte
Mehrfamilienhausern, Gewerbhe Uberbauungen

Struktur/ Kérnigkeit:  fein bis grob je nach Nutzungstyp Durchgriinung: mittel, teilweise Privatgarten

Geschossigkelt: 1-4 Geschosse Topographie: Ebene

Bauliche Dichte: durchschnittlich Lagequalitat: gut

Erschl/Immissionen:  Emissionen entlang der Aarauerstrasse

Statistische Werte WMZ: UZ: 26%, Einwohner: 662,

Einwohnerdichte: 49 EW/ ha Hauptnutzung:

Wohnnutzung

Verdichtungspotenzial: im Bestand gering bis durchschnittlich

Veranderungsstrategie: Moglichkeitsgebiet

Grundlagen | Ausziige Raumliches Leitbild (BSB +Partner)

Siedlungsentwicklung

Entwicklungsschwerpunkt Zentrum
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Bally-Areal

f | Verdichtete Bauweise ermbglichen
_:'E_-; Hahere Bauten zulassen

Weiteres Siedlungsgebiet

\\. Moderates Verdichten ermaglichen

Poterzialffdchen Siedlungsentwicklung

Potenzial Nutzungssurchrasshung
Einzonung mit Bedirgungen
Entwicklungsgeliet Arbeiten
Enfwickiungsaebiet Kosthaus

Zoreniibergdnge prifen

Grundlagen | Synthese der Randbedingungen 2021 (SOGIS WMS)
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Verdichtungspotenzial: gering bis durchschnittlich | Méglichkeitsgsgebiet

Es sind vereinzelt unbebaute Parzellen im Bereich Weier-
matt (GB Nr. 1420) und Propstmatt (GB Nr. 212, und 734)
vorhanden. Deren Uberbauung sollte prioritar erfolgen -
das Innenentwicklungspotenzial ist jedoch insgesamt recht

beschrankt. Im Areal Nabholz sehen wir grosses Potenzial
fur eine Weiterentwicklung (Aufzonung/ Nachverdichtung)
Richtung erweiterte Zentrumszone im Sinne des raumliches
Leitbildes. Hier bietet sich die M&glichkeit Wohn-, Dienstlei-
stungs- und Gewerbenutzungen in verdichteter Weise zu
kombinieren, um innovative Formen des Zusammenlebens
Zu testen. Eine Weiterentwicklung und Umstrukturierung zu

einem Begegnungsort kdnnte ein Leitmotiv sein.

Bei Neubauvolumen soll darauf geachtet werden, dass sie
in Volumetrie und Massstab die Kornigkeit des Quartiers
respektieren. Den bestehenden Parzellengréssen und dem
Quartiercharakter entsprechend sind in der Wohnnutzung
eher feinkérnige Uberbauungen angezeigt.
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Im Allgemeinen sind im Quartier Bunten eher Parzellen
mit tberdurchschnitilichen Uberbauungsziffern vorhanden,
welche ein entsprechend geringes Potenzial zur Nachver-
dichtung im Bestand aufweisen. Aus- und Anbauten, kleine-
re Zubauten sowie Nachverdichtungen in Dachgeschossen
sind punktuell denkbar. Durch die abschnitisweise hohe
Homogenitat der Quartierstruktur sind diese Eingriffe je-
doch sensibel und quartiervertraglich zu gestalten. Private
Garten sollten zu Gunsten einer hoheren baulichen Dichte
nur in beschranktem Mass verkleinert werden, da sie quar-
tierpragend in Erscheinung treten.

Bei Nachverdichtungen im Bestand erweisen sich das
Quartier und die Freirdume generell als sensibel.

Empfohlene Uberbauungsziffer (UZ): 25%
Denkmalschutz

- Gebaude geschltzt (bestehend)
- Gebaude schutzenswert (bestehend)
- Gebaude schitzenswert (neu)
- Gebaude schiitzenswert (Umstufung)

- Gebaude erhaltenswert (bestehend)

Ortsbildschutzzone / Bihlschutzzone (bestehend)

D Ortsbildschutzzone (neu)

s |angfristige Siedlungsbegrenzung

Husistein & Partner AG, Biiro fiir Architektur und Planung

Beschrieb

Das Quartier Bunten liegt nordlich des Zentrums. Trotz
des direkten Anschlusses an den historischen Kern und
das Nachbarquartier Zentrum, kann es funktional wie auch
raumlich nur im sudlichen Abschnitt zum erweiterten Dorf-
zentrum gezahlt werden. Die C.F.Bally-Strasse und die
Weiermattstrasse haben Sammelstrassen-Charakter.

Im Quartier bietet sich ein heterogenes Bild, sowohl der
Nutzungen als auch der dazugehoérigen Bebauungsstruk-
tur und Typologie: Wohnen in W2, W2d und W3 sowie
Gewerbe, OeBA , Kernzone (offen) liegen dicht beieinan-
der. Die Wohnbebauungen haben eine feine bis mittlere
Kérnung mit vergleichsweise geringer Dichte. Neben den

Chancen und Risiken, Empfehlungen

Das Quartier Bunten weist eine heterogene, jedoch insge-
samt eher kompakte Struktur auf. Die Grenzen des Sied-
lungsgebietes nach Aussen kénnen aufgrund der klar de-
finierten Quartierrdnder nicht weiter ausgedehnt werden.
Eine Auszonung des Quatrtierteils sudlich der Aarauerstras-
se sollte gar in Betracht gezogen werden, da die Lagequa-
litat aufgrund von Immissionen, Topographie und Beschat-
tung recht bescheiden ausfallt.

offentlichen und gewerblichen Nutzungen dient das Quar-
tier jedoch hauptsachlich dem Wohnen in Ein- und Doppel-
familienhausern, ausnahmsweise in Mehrfamilienhdusern.
Die Durchgrinung ist vergleichsweise hoch. Ein schmaler
Streifen des Siedlungsgebiets sidlich der Aarauerstrasse
zéhlen wir ebenfalls zum Quartier Bunten.

Im Quartier Bunten befinden sich heute einige Geb&aude mit
Schutzstatus: die Reihenh&user an der Feldstrasse sind
als schutzenswert eingestuft; der Polizeiposten, das Re-
staurant Zum wilden Mann sowie die Geb&ude an der C. F.
Ballystrasse 44, dem Mattenweg 2 und 4 sowie der Aarau-
erstrasse 20 als erhaltenswert.

Der nérdliche Bereich bietet auf einzelnen, eher kleinforma-
tigen Parzellen ein beschranktes Potenzial fur eine Weiter-
entwicklung der Finzelhaus-Strukturen

Die privaten, gut eingewachsenen Gartenanlagen sind im
Quartier Banten abschnittsweise pragend. Dies lasst fur
eine Nachverdichtung im Bestand weniger Spielraum. Das
Nachverdichtungspotenzial ist entsprechend der hetero-
genen Quartierstruktur abschnittsweise unterschiedlich zu
bewerten.

Eine kombinierte Nutzung von Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen kann im Quar-
tier Zentrum (Dorf) einen weiteren baulichen Entwicklungsschwerpunkt an der Oltner-
strasse bilden und ebenfalls zu einer Attraktivierung dieser historischen Dorfachse in

seiner Funktion als Begegnungsort und Dorfzentrum beitragen. Eine Erweiterung des
Zentrums Richtung Nabholz-Areal kann durch eine einheitliche Zonierung mittels einer
Zentrumszone raumplanerisch unterstitzt und geférdert werden.

Grundlagen | Ausziige Nutzungsplanung, Stand Mitwirkung (BSB +Partner)

Zentrumszone

Gestaltungsplanpflicht, § 7:

Besondere Bestimmungen:

Min. Geschosszahl [Grin]:

Max. Geschosszahl [Gmal:

Ausschnitt aus dem Bauzonenplan Schénenwerd
(Stand 6ffentliche Auflage)

Zul3ssigkeit Attikageschoss:

- Max. Fassadenhshe [Fh]:

ESH

ES I

Larmempfindlichkeitsstufen

ES IV

Max. Gesamthéhe [Gh]:

Bauzonen Max. Gebdudelange [Gl]:

|

Abbildung 7
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eingehalten.

; Max. Uberbauungsziffer [UZ]
Wohnzone, 2-geschossig
Oberirdischer Anteil:
Wohnzone, 2-geschossig + Uritemiveaubauten:

Wohnzone, 3-geschossig Baumaquivalent, § 6:

Larmempfindlichkeitsstufe:
Wohnzone, 4-geschossig

Kernzone

Zentrumszone

Min. Granflachenziffer [GF], & 6:

Gemadss revidiertem Zonenreglement §26 ist die Zentrumszone eine Mischzone und dient
einer dichten, ortshaulichen und architektonisch hochwertigen Bauweise mit hoher Aufent-
haltsqualitat an zentraler Lage. Zugelassen sind neben Wohnnutzung massig storende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe. In den Erdgeschossen werden Dienstleistung und Ge-
werbe angestrebt (mind. 25% der realisierten Geschossflache). Fir den Grossteil des Pla-
nungsperimeters gilt Gestaltungsplanpflicht. Fur die Zentrumszone im Bereich des Planungs-
perimeters gelten zudem die besonderen Bestimmungen gemdss §26 Abs. 4.

gebietsspezifisch

Der Gemeinderat kann zusatzliche qualitatssichernde
Verfahren in Anlehnung an die sia Ordnungen
142/143 (2009) durchfuhren (z.B. Wettbewerh).

Fur die schraffierten Parzellen entlang der Aarau-
erstrasse gelten spezielle Baumasse gemass §48.

2G

3G uber Terrain Aarauerstrasse;
Abweichung mit Qualitdtsverfahren maglich***
Nach Norden: max. 5

Nein

Saden: 10.50 m***
Norden: 16.50 m

keine Vorgabe

keine Vorgabe

40 %
80 %
20%
max. 25 %

ES I

***im Rahmen eines Qualititsverfahrens und in Kombination mit einem Gestaltungsplan kann von
diesen Geschossigkeiten abgewichen werden.

Wohnzone W2

Gemass revidiertem Zonenreglement § 22 dient die Wohnzone 2-geschossig + (W2+) einer

Wohnnutzung in verdichteter Bauweise. Zugelassen sind Wohnbauten sowie nichtstGrende

Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Max. Fassadenhéhe [Fh]

Max. Gesamthdhe [Gh]

- Oberirdischer Anteil

- Unterniveaubauten

Bauma&aquivalent, § 6

Larmempfindlichkeitsstufe

Ausschnitt Plan Naturinventar (BSB 2020). Rot umrandete Baume: heute bereits
geschitzt; grin umrandete Baume: wertvolle Einzelbdume, Vorschlag zum Schutz

Gestaltungsplanpflicht, § 7
Min. Geschosszahl [Gmin]
Max. Geschosszahl [Gmax]

Zulgssigkeit Attikageschoss

Max. Gebdudeldnge [GI]

Min. Grinflachenziffer [GF], § 6

gebietsspezifisch
2G

2G

Ja

7.50m

12.00 m

30.00 m

Max. Uberbauungsziffer [0Z]

30 %*

80 %

40 %

nicht zuldssig

ESII

*Bei neuen Reihen-Einfamilienhausern sowie in der geschlossenen Bauweise ist in Absprache mit der

Baubehorde eine Abweichung von der vorgegebenen UZ auf eine maximale UZ von 50% maoglich.

Der Waldabstand von 20.0 m Richtung Stiden (Waldfeststellung stdlich Aarauerstrasse) ist

" &ffentlicher Verkehr - OV (Karte)

Ov-Haltestellen

(@] Bushaltestzllen
[E Bahnstationen

Ov-Netz

cm=m Bahnlinien

s Buslinien

" Revitalisierung Fliessgewisser
Fischwanderhindernisse (Revitalisierung Fliessgewasser)
E wiederherstellung in den nachsten 20 Jahren

MNutzen (Revitalisierung Fliessgewasser)

I — gering I

mittel
— Oross
Zeitliche Prioritaten (Revitalisierung Fliessgewasser)
N soll in den nachsten 20 Jahren revitalisiert werden
El  soll teilweise in den nachsten 20 Jahren revitalisiert werden
B Gewasser mit elnem grossen dkologischem Potenzial fiir Revitalisierungen,

=" Schutzwald

Wald - schutzwald

Schutzwaldperimeter I

Wald - Schutzwald Naturgefahr

B sturz
Bl Rutschung

[] Gerinnerelevante Prozesse
=K der bel: ten S lorte (KBS)

Kataster der belasteten Standorte (KBS)

[_] Belastet, keine schadlichen oder lastigen Einwirkungen zu erwarten

| [ Belastet, untersuchungsbediirftig |

[ Belastet, weder Giberwachungs- noch sanierungsbediirftig
[] Belastet, iberwachungsbedtirftig
B Gelastet, sanierungsbediirftig

Inventar der historischen Verkehrswege - Wegbegleiter
'I Wegkreuz

3 Kirche

Kapelle

Burg, Schloss / Burgstelle, Ruine
Profanes Gebaude
Gewerbebetrieb

Distanzstein

Anderer Stein

Bidlstock [ Wegkapelle

Brunnen

Einzelbaum

Inschrift

Anderer Wegbegleiter

Bergwerk

Anlegestelle f Hafen

Fahre

00X Jdwo0olimMp pB DO+

Inventar der historischen Verkehrswege Objekte
historischer Verlauf (lokal)

= histarischer Verlauf mit Substanz (lokal)

=== histarischer Verlauf mit viel substanz (lokal}

—— historischer Verlauf (regional)

== historischer Verlauf mit Substanz (regional)

== historischer Verlauf mit viel Substanz (regional)

I = historischer Verlauf (national)

== historischer Verlauf mit Substanz (national)
=== historischer Verlauf mit viel Substanz (national)

" Gewsssersch

Gewdsserschutzbereiche (Gewasserschutz)

iche (G hutz)

P74 mo: schutzbereich Oberflachengewisser
B ~u: schutzbereich Grundwasser
[ ] Ub: ibrige Bereiche Grundwasser

" Fachinformationen zu Denkmal

Fachinformationen zu Denkmal
Bl oeschitet

B :chitzenswert

B erhaltenswert

[ keine

geschiitzt (Gebiet)
schiitzenswert (Gebiet)
erhaltenswert (Gebiet)

7] keine (Gebiet)
ArtPlus-Geometrie

D Kommunaler Schutz

" Fliessgewisser

Fliessgewdsser

— offen

= = Graben, Drainage, etc

" Gefahrenkarte Wasser (Naturgefahren)

Naturgefahren - Gefahrenkarte Wasser
keine Gefahrdung
_ geringe Gefdhrdung (Hinweisbereich)

| mittlere Gefahrdung (Gebotsbereich, Bauen mit
~ Auflagen miglich)

erhebliche Gefahrdung (Verbotsbereich, Bauen
~ in der Regel verboten)

Restgefahrdung (ausserordentliche Ereignisse
kénnen nicht ausgeschlossen werden)

" Grundwasserbewirtschaftung

sondierungen (Grundwasserbewirtschaftung)
@ Bohrung

@ EBohrung mit Piezometer

B saggerschlitz

A Gerammtes Piezometer

Fassungen (Grundwasserbewirtschaftung)

B Horizontalfilterbrunnen

B sodbrunnen

I B vertikalfilterbrunnen I

Quellen (Grundwasserbewirtschaftung)
@ ungefasst
@ gefasst

Versickerungsschachte (Grundwasserbewirtschaftung)
. Wersickerungsschachte (Grundwasserbewirtschaftung)

Sonde Erdwarme (Erdwérmesonden)
@ Bohrung Erdwarmesonde
@ Anlage ohne Bohrungen

Grundwasserwarmenutzung (Grundwasserbewirtschaftung)
@ Grundwasserwarmepumpe bewilligt

" Bauzonen Schweiz (harmonisiert)

" Wohnzonen
" Arbeitszonen
Mischzonen
Zentrumszonen
B Zonen fir offentliche Nutzungen

eingeschrankie Bauzonen
Tourismus- und Freizeitzonen
Verkehrszonen innerhalb der Bauzonen
weitere Bauzonen
" Naturgefahren - Intensititskarte 100 - 300 Jahre

Maturgefahren - Punktsignatur Wasser 100 - 300 Jahre

f  Fliessrichtung
¥ Gefihrdete Untergeschosse

Naturgefahren - Intensitat Absenkung / Einsturz 100 - 300 Jahre
keine Intensitat

[ schwache Intensitét I

[ mittlere Intensitst

[ starke Intensitat

Grundwasserfassungen (Gewasserschutz)

Fassung flr die offentliche Wasserversorgung ohne Schutzzone
Fassung mit privater Nutzung von dffentlichemn Interesse ohne Schutzzone

Fassung ohne Schutzzone I

Fassung flr die éffentliche Wasserversorgung mit Schutzzone
Fassung mit privater Nutzung von offentlichem Interesse mit Schutzzone

DEI@EEIEI

Fassung mit Schutzzone
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Analyse | Funktionen Gewerbe (google)

Husistein & Partner AG, Biiro fiir Architektur und Planung

Analyse | Funktionen Gewerbe & Kultur (OpenStreetMap.org)

Ostr . : A T1) -
“S3g Coiffure Chiara 4 =S /4 %
i Hféz' }" & ’_.-’._, u"'\-: s ¥
I':-_:'- J T * P .-r,fr L~ 1t A -
0 Slos RS £470 Jsse BaheE /) i % 2 %
5 Wi a Restaurant Feldeck & Ally-SU as” . b/ G o,
& S & d & y \;:16\‘1'"% Maisons Margt £3 & =
A Tl T OchsnerSpontQutlet Gatv et Domaines il // = o
e BOEII_‘H er @ = Sporting/goods|store e : o I/ = [
P Delivery ; : Urban Tattoo Ve & A 4 /f 3
® OTTO'S = Tattoo shop Brocki Sonja 7 Y £ - -
& o Department store Q @, A i3 /f = |
\ 4 . Coop Supermarkt Migros Supermarkt Alto Lowe B B s 8 .
a Brucke £ Coop Pronto @) _ Schonenwerd - WD comtec Carticale [ 2 ettt
ike Away Swiss - 55 J'Schonenwerd ¢ & o ; = probs
¥ Tankshop Niedergosgen 5 e =
. I penm e {f
i Pl v ! I
itz 2 La Barbacoa Restaurante Schreinerei Nabholz Q i o
@ Takeout |5 it]
il i, 'y
o @ (o - - . f]
| 3 Post CH AG, Filiale RailL RabL RO = / -
Baldin : 3 Q Arimec Audit = ff 5 5 & JpaNa e TSt rasaay
2 & ifoa “Ge 33 SEHOMNENWERD
5 & e/ Strase o = : +
i 3 Bally Store P Bl
3 GEliCHB Suariss sloje e Foto Studio Shooting Star L /f . T
@ N = ; i
3 & Odlo Outlet Schénenwerd @ Ballg Schuhmuseum @ Gugelmann ‘#\&-“b“-‘ﬁn@o o I il o
9 Checkpoint Garage Illi T Outdoor sports store ) Paul-Museum B, é‘r‘ f b,; N l_ﬂ i gg'nmiedenqa 558
Hotel Storchen (T : 1 %, & e £ B ;
Adtestragse W Kochzariichiy o Schonenwerd 8 schrmietengasse ® 5 s/ & & Gomeindevemaiung
: - : - I/ & - Schonernwerd = b5
BgGrI:J_ER Clutledt @ schonenwerd S0 £ @ Gemeindeverwaltung %, e Poema Q / £ =0 T g =l
Schiénenwer schonenwerd o Hans Huber Brunnen iy o THEA 7} s ] £
& i it Statuary I/ i i b
o Eurofins Scientific 9 €™ Krahenbiihl = i { & I/ iz Feuenvehrmagazin. 3 5
X Drug store = 3 f =z = 33 =
& giie 5 £ £ g s o
o= E, i — _e® f =5 [ Saadli schulhaus T
MC Office Sho : % T parks f ; o
Serhins Dick Kiichen '“ /] y
i Delivery . e, d
, . : Schnitistelle Teresa Q ’*'n_.q, 1 g 0
& FEG Aarau g s = I & F 4 4
& / & < i £ o
/ .\1,‘-' _;-‘ ': [ f e r
2 s & I & y !
& o @ SASSBAR & APART-HOTEL & .- = 3
-~ : sl % exigent =
... Coiffure Libert ter s
: / 9 Rotel Haushaltsgeréte Schﬂnenw&rg Compifter Aot &
/ Fruver Delivery . &
| 9 S e
Zaugg Maschinenbau o &,
o % fr/ o8
Marianne Miiller o,
Avia Q

L T O

Analyse | Topographie (map.geo.admin.ch)

i -

Nummerierung: Legende fiir Analyse Sichtbeziehungen

Analyse | Strassenrdume und Sichtbeziehungen (streetview)

@ '“f':.,-r,f___q__Gcr gle

’ -

P 2g

= Orgelbau Streuli

B - 350dB
B - 200dB
[ > 450dB
B > 50.0dB

Larmberechnung unbebaut Tag

R
i%e,
=
by

SoT——— - . . .

Larmberechnung unbebaut Nacht

B - -0dB
B - c00dE
B - c-04dB

[ =550dB
I - 004dB
Bl - 5048
B - 7004dB

Beurteilung der Werte fiir bebauten Zustand:

Beurteilung der Werte fiir unbebauten Zustand:

- Keine IGW-Uberschreitungen im Bereich der Wohnzone 2-geschossig + (ES II)
Die IGW fur Wohnnutzungen werden an der zur Strasse ausgerichteten Stdfassade im

Erdgeschoss bis zum 3. Obergeschoss am Tag um bis 1 dB(A) und in der Nacht um bis

IGW-Uberschreitungen am Tag und in der Nacht fir Wohnnutzungen entlang der Aar-
zu 2 dB(A) tberschritten. An den tibrigen Fassaden werden die IGW tberall eingehalten.

auerstrasse (Kantonsstrasse)

- IGW fur Betriebe eingehalten - Die IGW fur Betriebe werden bei allen Fassaden der Geb&dude tiberall eingehalten

e 7

| S, P Y. s a
.7 i Lﬁ!ﬂj&fﬂ; =

Larmberechnung bebaut Nacht

Larmberechnung bebaut Tag
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Analyse | Syntheseplan Stadtebau 1:1000

=

G
.-

b

Der Plan zeigt planerische und gestaltungsrelevante Randbedingungen

Legende | Syntheseplan 1:1000

Auszug Leitbildplan Siedlungsentwicklung Grundlagen und Ranbedingungen

®@® O O O Begegnungsorterweitertes Dorfentrum =~ = om——em—— e—— e Bearbeitungsperimeter
@ @ @ © © Begegnungsort Dorfzentrum ® o o e o (estaltungsplanpflicht
®©® O © O Markiplatz (TN Geschiitzte Hecke
Potenzial Nutzungsdurchmischung . schutzwald
Jungwald
SBB Bahnhof
e e e e e - Fusswege
A 4 Erschliessung MIV
® Privater Vertikalfilterbunnen
Hohenlinien 0.5m
. Baum
-w Lirmbelastung

Analyse | Erkldarung zu stadtebaulichen Leitlinien

Die heutige Bebauung erschwert die Durchlassigkeit in Nord-Siidrichtung.
Eine feinere Kornung wiirde die Bebauung mit dem Quartier vernetzen.

\ Kapitalmatteli b o )
| gt

Stadtebauliche Leitlinien

C} visueller Oientierungspunkt

C} Oientierungsstandpunkt
) * Blickrichtung fiir mogl.

Orientierungspunkt
G Erschwerte Durchldssigkeit
G Gebdude mit "Torfunktion"

assesisinyds

Eine visueller Orientierungspunkt oder eine offensichtlichere
Fusswegfiihrung konnte das Nabholz-Areal starker ins Bewusstsein bringen.

i

Husistein & Partner AG, Biiro fiir Architektur und Planung

Grundlage | Auszug Quatieranalyse (werk1)

Die als Grundlage fiir die OPR erarbeitete Quartieranalyse (werk1, 2020) beinhaltet fiir das
Nabholz-Areal folgende Aussagen:

«Eine Erweiterung des Zentrums Richtung Nabholz-Areal kann durch eine einheitliche
Zonierung mittels einer Zentrumszone raumplanerisch unterstiitzt und gefordert werden.»

«Im Nabholz sehen wir grosses Potenzial fiir eine Weiterentwicklung
(Aufzonung/Nachverdichtung) Richtung erweiterte Zentrumszone im Sinne des raumlichen
Leitbilds. Hier bietet sich die Maglichkeit Wohn-, Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen in
verdichteter Weise zu kombinieren, um innovative Formen des Zusammenlebens zu testen.

Eine Weiterentwicklung und Umstrukturierung zu einem Begegnungsort konnte ein
Leitmotiv sein.

Bei Neubavolumen soll darauf geachtet werden, dass sie in Volumetrie und Massstab die
Kornigkeit des Quartiers respektieren. Den bestehenden Parzellengréssen und dem

Quartiercharakter entsprechend sind in der Wohnnutzung eher feinkérnige Uberbauungen
an-gezeigt.»

Der Bestandsbau ibernimmt durch seine Stellung nah an der Strasse die
Adressbildung fiir das Zentrum von Schonenwerd.
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Analyse | Masterplan Stadtebau 1:1000

Aarauerstrasse

—
]
/\/m
. o 1 100m
1:2'000 | Masterplan - = @

Legende
[: : : :l Bearbeitungsperimeter — Mauer
‘ * Hohenentwicklung [ ] Strasse/ Gehsteig e Fuss- und Fahrradverbindung
I Gcbiudebestand © befestigte Flichen e Anbindung durch Griinraum

Bauzellengrenze ~@— P Anlieferung LKW + Knotenpunkt

~@—¥ Erschliessung MIV
—————— = Verbindung priifen
Verbesserung Strassenraum

|:| Raumprdgende Fassaden * Schwerpunkt Wohnen [::::::} Entwicklung Wohnen / Umnutzung

Identitdtsstiftendes Gebdude * Schwerpunkt Gewerbe [ : : : : : : ] Entwicklung Gewerbe
> Aussicht * Schwerpunkt Griinraum r:::::-1 Entwicklung Griinraum

Analyse | Bestand

‘\\\\‘
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1:2'000 | Bauzonen = - 1:2'000 | Bebauungsstruktur
Legende Legende
[:::] Bearbeitungsperimeter |:| Raumpragende Fassaden
I Gcbiude [ Strukturstifende Gebiude
[ ] Eigentum Sineo AG [ Strukturbetonende Gebsude
[ ] Figentum Andere |:| Flachige Bebauung
Bauzone ZZN / N Baumbestand
Bauzone W2+ Raumpragende Mauer
Bauzonengrenze Strassenraum

Industriellgepragter Raum
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